U .50 | OTAVALO

ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCESO DE HABILITACION
DEL SUELO EN EL CANTON
OTAVALO

SEPTIEMBRE 2025

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




Ascaseis | OTAVALO

INDICE

EXPOSICION DE MOTIVOS......ocuiieiieeieeectee et etete et tee sttt s s saeseesass s stesstesssaesesaenens 4
TITULO PRIMERO DE LA HABILITACION DEL SUELO........coooviieeiieeeeeeeee e 22
CAPITULO | OBJETO, AMBITO Y APLICACION .....ooviiiiieieteeteeeee et 22
SECCION 1 GENETAITAUES .....coeiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e s bt e e e e e e anneeeas 22
Seccion 2 Licencias UrDANTSHICAS ......cuieiiiiriiiieeiiiiiiie e st et e e e e et aee e e s e s nnneeeas 36
Seccion 3 Clases de procedimientos para licencias urbanisticas .............cocceeveeeiiiiee e 42
Seccion 4 Vigencia de las licencias urbanistiCas ...........cccooiueiiriiiei i 44
Seccion 5 Vigencia de INfOrmeSs ¥ PEIMISOS.......uuuiuiiiiiiiiiiiiiieeie e e e e e e e eereee e 48
SECCION 6 REQGIAS TECNICAS ...eviiiiiiiiiiiii ittt e e et e e s e st e e e e e e e stbaeeaeeesaneeees 50
Seccion 7 INfOrmes y PErmMiSOS NECESANIOS .......eeeiiurreeiiiiieeaitieeesateeesatteeeaasteeasseeeesanneeeaaseeeeeanees 52
SecCiOn 8 FONAOS A€ GarantiaS .........cieiieeiiiiiiitiiiiiie e e e e e e e e e e e e s s e s e s s s e eneeeeeeeeeees 63
Seccidn 9 De los profesionales responsables en las licencias urbanisticas ..........ccccccveveeeen.... 67
TITULO SEGUNDO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS......coooviieieeeieeeeeeee e 70
CAPITULO | LICENCIAS URBANISTICA PARA FRACCIONAMIENTO DE SUELO................. 70
Seccion 1 DiSPOSICIONES COMUNES ......ceiiutuiiiieet ittt e e e ettt e e e s et bt e e e e st ee e e e s e anbbaeeeeeeannebeeas 70
Seccidn 2 De las areas de cesion en fraCCioNamIENtOS .........ccoovviiiiiiieeiiiiiiiieee e eeiiee e 71
Seccidn 3 Licencia de fraccionamiento agricola del SUEIO ...........cccvviveeiiiiiiiiiieieee e, 75
Seccibn 4 Licencia de fraccionamiento agricola familiar ..., 79
Seccidén 5 Licencia Urbanistica de SUbdiVISION ..........cccoiiiiiiiiiiiiii e 83
Seccidn 6 Licencia urbanistica de regularizacion de tierras..........ccceooeeveevecccciiniviniiiiieeeeeeeee 86
Seccidn 7 Licencia urbanistica de reestructuracion de lIoteS.........cccuvvveeviiiiiiiiee e, 90
Seccion 8 Licencia urbanistica de integracion o Unificacidn de lotes..........ccccccvvvvvieiiiiieeeeeennnnn. 92
Seccidn 9 Licencia urbanistica de urbanizacCion.............occcuveiioiiiiiiiiiie e 93
CAPITULO Il DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE EDIFICACION .....cccccoveeevereeerenne. 101
SecCiON 1 DiSPOSICIONES COMUNES ......cccitiiieiiiiaeitieaaatbeeeabbeaesatteaesabbeeesbeeaeaaabeeesasbeeeanbbeaeannns 101
Seccion 2 DiSPOSICIONES GENETAIES .........uueeiiiei ittt 103
Seccidn 3 Licencia urbanistica de edificacion de obras menores ..........cccccceeeeviiiciieeeee e, 104
Seccidn 4 Licencia Urbanistica de edificacion de obras menores patrimoniales...................... 107
Seccion 5 Licencia urbanistica de edificacion de obras mayores...........ccocceviieiiiiie e 110
Seccidn 6 Licencia urbanistica de edificacion de obras mayores patrimoniales ...................... 122
Seccidn 7 Licencia urbanistica de edificacion de proyectos especiales...........cccccvvvvvvviveenennnen. 126
Seccidn 8 Licencia de propiedad hOMZONTal ............vviiieiiiiiiiiee e 127
YT ot od 1o 1K ST RRP 130
Licencia de implantacién de soporte de antenas e infraestructura relacionada con el servicio
MOVII O CRIUIAT ...ttt e e sttt e e e s st bbb et e e e s sstb e e e e e s ansnseeeeens 130
TITULO TERCERO DEL CONTROL A LOS PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO Y
EDIFICACION ..ttt ettt ettt e e e s ettt e e e e s e bbbt e e e e s abbb et eeeessnbbaeeeeessanbbneeeaeennns 136
CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES ......coootiitiieeeeeeeeeeeeeee e 136
Pagina 2 de 151 {f’ 27 [©

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




, N
ciuoapana | OTAVALO

Seccién 1 Control para habilitacion de suelo y edificacion...........ccccvevveeiiiiiiiiiee e 137
CAPITULO Il DE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS EN EL CANTON OTAVALO........... 141
Seccion 1 Del Régimen de Infracciones, Sanciones y Medidas...........cccocvveeviiieiiiiieeesiiieee e 141
Seccidn 2 Procedimientos Generales para las SanCionNes ..........cceeeeeeveiiiiicicccccciiieeeeeeee e 142
Seccién 3 Procedimientos Especificos de Infracciones para CerramientoS...........ccccveeeeernnnee, 143
SecciOn 4 Tip0 de INfTACCIONES ......coueiiiiiiii ettt ettt e enbe e e aneeeeeeneee 144
Péagina 3 de 151 g 27 [©

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




, N
ciuoapana | OTAVALO

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constituciéon de la Republica del Ecuador, garantiza el derecho a un habitat seguro
y saludable, a una vivienda adecuada y digna, al pleno disfrute de la ciudad y del
territorio, asi como de sus espacios publicos, todo ello en consonancia con los principios
de sustentabilidad, inclusion, equidad y democracia, con el objetivo de alcanzar un
desarrollo territorial y urbano sostenible. Es esencial contar con un modelo de gestion
del ordenamiento territorial, la planificacion urbana y la gestion del suelo que se oriente
hacia una politica publica en materia de legislacion urbana, asegurando una
planificacion adecuada con una gestion eficiente basada en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, asi como en el Plan de Uso y Gestiéon de Suelo, para lograr
un acceso y aprovechamiento equilibrado del suelo mediante el uso de herramientas,
normas y procedimientos establecidos en la legislacion pertinente.

Que, los numerales 1 y 4 del articulo 7 del Convenio 169 de la Organizacién
Internacional del Trabajo, sobre los pueblos indigenas y tribales, establece: “(...) 1. Los
pueblos interesados deberan tener el derecho de decidir sus propias prioridades en lo
gue atafie al proceso de desarrollo, en la medida en que este afecte a sus vidas,
creencias, instituciones y bienestar espiritual y, a las tierras que ocupan o utilizan de
alguna manera, y de controlar, en la medida de lo posible, su propio desarrollo
econdmico, social y cultural. Ademas, dichos pueblos deberan participar en la
formulacién, aplicacion y evaluacién de los planes y programas de desarrollo nacional y
regional susceptibles de afectarles directamente (...) 4. Los gobiernos deberan tomar
medidas, en cooperacion con los pueblos interesados, para proteger y preservar el
medio ambiente de los territorios que habitan”.

El canton Otavalo, declarado capital intercultural del Ecuador, cuenta en su jurisdiccion
con diversas comunidades indigenas pertenecientes a los pueblos Kichwa Otavalo y
Kichwa Kayambi, quienes aspiran un ordenamiento y desarrollo territorial con identidad,
con componentes urbanisticos y arquitectonicos, con pertinencia cultural, basados en
sSus cosmovisiones, principios, valores propios, objetivos comunes, en la basqueda del
bienestar colectivo, en un marco de respeto a sus derechos y el derecho de la
naturaleza; por lo que, requieren ser atendidas por instituciones y legislaciones mas
adecuadas para su fortalecimiento y desarrollo.

En este contexto, busca fortalecer el ejercicio de los derechos, tanto individuales como
colectivos de la ciudadania otavalefia y fomentar su participacion activa en los procesos
de toma de decisiones que les afectan directamente. Reconocer la diversidad cultural y
lingUistica como un activo fundamental, observando el marco de la unidad del Estado.

Esta ordenanza, se basa en principios de igualdad, no discriminacion, interculturalidad,
asi como en el respeto a los tratados internacionales y a la Declaracion de las Naciones
Unidas sobre los Derechos de los Pueblos Indigenas. Ademas, busca establecer
mecanismos de coordinacion efectivos entre el Estado y los pueblos indigenas para
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disefiar e implementar politicas publicas que atiendan sus necesidades y aspiraciones
legitimas.

En el afio 2016, la Asamblea Nacional de la Republica del Ecuador, aprobé la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS), la cual
establece las pautas para la planificacion del ordenamiento territorial, asi como los
instrumentos y mecanismos para la gestion y utilizacién del suelo. Esta ley complementa
la aplicacién de otros marcos legales, como el Codigo Organico de Planificacién y
Finanzas Publicas, la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, la Ley
Orgéanica de Soberania Alimentaria; el Codigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, la Ordenanza Reformatoria para la actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la Reparaciéon y Actualizacion del Plan
Plurinacional e Intercultural de Uso y Gestién del Suelo Wankurina, entre otros.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, es una institucion
gue promueve la interculturalidad y plurinacionalidad, facilita y coordina el desarrollo
sostenible, equitativo e incluyente de su territorio, en correspondencia al articulo 264,
de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone como competencia exclusiva
de los gobiernos municipales, en los numerales 1y 2:

"1. (...) Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén".

Actualmente, las ordenanzas vigentes que permiten la implementacién de la gestion del
suelo en el cantdén, no han sido actualizadas desde hace varios afios, y no incluyen
varios procedimientos que el administrado puede requerir, ademas de que no se ajustan
a la ultima normativa.

Por lo expuesto, en cumplimiento de los instrumentos legales vigentes, urge la
necesidad de contar con la ordenanza de habilitacion del suelo, que permita la total
aplicabilidad del Plan Plurinacional e Intercultural de Uso y Gestién del Suelo
Wankurina, asegurando brindar un servicio de calidad en beneficio del administrado, en
consonancia con el Plan de Gobierno “Otavalo para todos, Otavalo para el mundo”,
cuyos objetivos estratégicos contribuyen con politica publica y gestiones eficaces para
un habitat donde el ser humano desarrolle las actividades que consoliden un buen vivir
en armonia con la naturaleza; propender a tener una ciudad amigable, saludable,
inclusiva, productiva, solidaria y resiliente; asi como, contar con un modelo de gestion
eficiente e instrumentos de interrelacién de la administracién municipal con la sociedad
civil, sobre la base de la participaciéon ciudadana y la participacion de los barrios, las
comunas, comunidades, pueblo Kichwa Otavalo y pueblo Kichwa Kayambi.

En consecuencia, la aprobacion de esta ordenanza representa un paso importante en
la consolidacién de un Otavalo planificado y ordenado, que guie sus acciones hacia una
sociedad mas inclusiva, justa y solidaria, donde se valore la diversidad cultural como un
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patrimonio compartido y se respeten plenamente los derechos de todas y todos los
ciudadanos; y, derechos de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON OTAVALO

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 1, manda que: “El
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza
en forma de republica y se gobierna de manera descentralizada.

La soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la
autoridad, y se ejerce a través de los 6rganos del poder publico y de las formas
de participacion directa previstas en la Constitucion.

Los recursos naturales no renovables del territorio del Estado pertenecen a su
patrimonio inalienable, irrenunciable e imprescriptible.”

Que, los numerales 5y 6 del articulo 3 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
establecen, que son deberes primordiales del Estado, entre otros: “(...) 5.
Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo
sustentable y la redistribucidon equitativa de los recursos y la riqueza, para
acceder al buen vivir.

6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion (...)”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 10, dispone que las
personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y
gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales;

Que, en los articulos 23, 24 y 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
respectivamente, se dispone que las personas tienen derecho: “(...) a acceder
y participar del espacio publico como ambito de deliberacion, intercambio
cultural, cohesion social y promocién de la igualdad en la diversidad (...)”; (...)
a la recreacion y al esparcimiento, a la practica del deporte y al tiempo libre.”; asi
como “(...) a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica.”;

Que, en el articulo 14 y en el numeral 27 del articulo 66 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, se dispone que la poblacion tiene derecho a vivir en un
ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, libre de contaminacion y en
armonia con la naturaleza, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak
kawsay;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
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publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion

social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 38, manda que “El
Estado, establecera politicas publicas y programas de atencién a las personas
adultas mayores, que tendran en cuenta las diferencias especificas entre areas
urbanas y rurales, las inequidades de género, la etnia, la cultura y las diferencias
propias de las personas, comunidades, pueblos y nacionalidades; asimismo,
fomentara el mayor grado posible de autonomia personal y participacion en la
definicion y ejecucion de estas politicas (...)”

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 56, establece, que las
comunidades, pueblos, y nacionalidades indigenas, el pueblo afroecuatoriano, el
pueblo montubio y las comunas forman parte del Estado ecuatoriano, unico e
indivisible;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 57: “(...) reconoce y
garantizara a las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas,
de conformidad con la Constitucién y con los pactos, convenios, declaraciones y
demas instrumentos internacionales de derechos humanos, los siguientes
derechos colectivos:

1. Mantener, desarrollar y fortalecer libremente su identidad, sentido de
pertenencia, tradiciones ancestrales y formas de organizacion social.

2. No ser objeto de racismo y de ninguna forma de discriminaciéon fundada en su
origen, identidad étnica o cultural.

3. El reconocimiento, reparacion y resarcimiento a las colectividades afectadas
por racismo, xenofobia y otras formas conexas de intolerancia y discriminacion.

4. Conservar la propiedad imprescriptible de sus tierras comunitarias, que seran
inalienables, inembargables e indivisibles. Estas tierras estaran exentas del pago
de tasas e impuestos.

5. Mantener la posesion de las tierras y territorios ancestrales y obtener su
adjudicacion gratuita.

6. Participar en el uso, usufructo, administracién y conservacién de los recursos
naturales renovables que se hallen en sus tierras.

7. La consulta previa, libre e informada, dentro de un plazo razonable, sobre
planes y programas de prospeccion, explotacion y comercializaciéon de recursos
no renovables que se encuentren en sus tierras y que puedan afectarles
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ambiental o culturalmente; participar en los beneficios que esos proyectos
reporten y recibir indemnizaciones por los perjuicios sociales, culturales y
ambientales que les causen. La consulta que deban realizar las autoridades

competentes sera obligatoria y oportuna. Si no se obtuviese el consentimiento
de la comunidad consultada, se procederd conforme a la Constitucion y la ley.

8. Conservar y promover sus practicas de manejo de la biodiversidad y de su
entorno natural. El Estado establecerd y ejecutaré programas, con la
participacion de la comunidad, para asegurar la conservaciéon y utilizacién
sustentable de la biodiversidad.

9. Conservar y desarrollar sus propias formas de convivencia y organizacion
social, y de generacion y ejercicio de la autoridad, en sus territorios legalmente
reconocidos y tierras comunitarias de posesion ancestral.

10. Crear, desarrollar, aplicar y practicar su derecho propio o consuetudinario,
gue no podra vulnerar derechos constitucionales, en particular de las mujeres,
niAas, nifnos y adolescentes.

11. No ser desplazados de sus tierras ancestrales.

12. Mantener, proteger y desarrollar los conocimientos colectivos; sus ciencias,
tecnologias y saberes ancestrales; los recursos genéticos que contienen la
diversidad biolégica y la agrobiodiversidad; sus medicinas y practicas de
medicina tradicional, con inclusion del derecho a recuperar, promover y proteger
los lugares rituales y sagrados, asi como plantas, animales, minerales y
ecosistemas dentro de sus territorios; y el conocimiento de los recursos y
propiedades de la fauna y la flora.

Se prohibe toda forma de apropiacion sobre sus conocimientos, innovaciones y
précticas.

13. Mantener, recuperar, proteger, desarrollar y preservar su patrimonio cultural
e histdrico como parte indivisible del patrimonio del Ecuador. El Estado proveera
los recursos para el efecto.

14. Desarrollar, fortalecer y potenciar el sistema de educacion intercultural
bilinglie, con criterios de calidad, desde la estimulacion temprana hasta el nivel
superior, conforme a la diversidad cultural, para el cuidado y preservacion de las
identidades en consonancia con sus metodologias de ensefianza y aprendizaje.

Se garantizarg una carrera docente digna. La administracion de este sistema
sera colectiva y participativa, con alternancia temporal y espacial, basada en
veeduria comunitaria y rendicién de cuentas.
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15. Construir y mantener organizaciones que los representen, en el marco del

respeto al pluralismo y a la diversidad cultural, politica y organizativa. El Estado
reconocera y promovera todas sus formas de expresion y organizacion.

16. Participar mediante sus representantes en los organismos oficiales que
determine la ley, en la definicion de las politicas pudblicas que les conciernan, asi
como en el disefio y decision de sus prioridades en los planes y proyectos del
Estado.

17. Ser consultados antes de la adopcion de una medida legislativa que pueda
afectar cualquiera de sus derechos colectivos.

18. Mantener y desarrollar los contactos, las relaciones y la cooperacion con
otros pueblos, en particular los que estén divididos por fronteras internacionales.

19. Impulsar el uso de las vestimentas, los simbolos y los emblemas que los
identifiguen. 20. La limitacion de las actividades militares en sus territorios, de
acuerdo con la ley.

21. Que la dignidad y diversidad de sus culturas, tradiciones, historias y
aspiraciones se reflejen en la educacion pudblica y en los medios de
comunicacion; la creaciéon de sus propios medios de comunicacién social en sus
idiomas y el acceso a los demas sin discriminacion alguna.

Los territorios de los pueblos en aislamiento voluntario son de posesion ancestral
irreductible e intangible, y en ellos estara vedada todo tipo de actividad extractiva.
El Estado adoptara medidas para garantizar sus vidas, hacer respetar su
autodeterminacion y voluntad de permanecer en aislamiento, y precautelar la
observancia de sus derechos. La violacion de estos derechos constituira delito
de etnocidio, que sera tipificado por la ley.

El Estado garantizara la aplicacion de estos derechos colectivos sin
discriminacién alguna, en condiciones de igualdad y equidad entre mujeres y
hombres.”

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en sus articulos 66 numeral 26; v,
321, reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental.

Que, elinciso segundo del articulo 95 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
dispone que: “(...) La participaciéon de la ciudadania en todos los asuntos de
interés publico es un derecho, que se ejercera a través de los mecanismos de la
democracia representativa, directa y comunitaria.”;

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 100 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, disponen que: “(...) La participacion en estas instancias se ejerce para:
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1. Elaborar planes y politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos
y la ciudadania.

2. Mejorar la calidad de la inversién publica y definir agendas de desarrollo. (...)”;

Que, el articulo 226 de la Constitucidon de la Republica de Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucién”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica de Ecuador, manda que: "La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacioén, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “Los
gobiernos autbnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, elarticulo 241 de la Constitucion de la Republica de Ecuador, establece que: “La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos autbnomos descentralizados.”;

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica de
Ecuador, establecen que los gobiernos municipales tendran, entre otras, las
siguientes competencias exclusivas: “...)1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el
fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantoén (...)”

Que, elarticulo 275 de la Constitucion de la Republica de Ecuador, dispone que: (...)
La planificacion propiciard la equidad social y territorial, promovera la
concertacién, y sera participativa, descentralizada, desconcentrada vy
transparente(...)”;

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion de la Republica de Ecuador,
establece como uno de los objetivos del régimen de desarrollo: “(...) 6. Promover
un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las
actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion, y que
coadyuve a la unidad del Estado (...)";
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Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 321, dispone que: “El
Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,

privada. comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcion social y ambiental”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 395 reconoce, entre
otros, el siguiente principio ambiental: “ (...) 1. El Estado garantizara un modelo
sustentable de desarrollo, ambientalmente equilibrado y respetuoso de la
diversidad cultural, que conserve la biodiversidad y la capacidad de regeneracion
natural de los ecosistemas que asegure la satisfaccién de las necesidades de
las generaciones presentes y futuras (...)”

Que, el articulo 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina que:
“El Estado central y los Gobiernos Auténomos Descentralizados adoptaran
politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso
del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna
urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes (...)";

Que, el articulo 425 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manda que: “El
orden jerarquico de aplicacion de las normas sera el siguiente:

La Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas;
las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los
decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los
demas actos y decisiones de los poderes publicos {(...)”

Que, en el Registro Oficial No. 18 de 15 de agosto 2019, se publicé la Declaracion de
las Naciones Unidas sobre los Derechos de los Pueblos Indigenas, aprobada por
la Asamblea General de las Naciones Unidas el 13 de septiembre de 2007.

Que, los numerales 1 y 4 del articulo 7 del Convenio 169 de la Organizacion
Internacional del Trabajo, sobre los pueblos indigenas y tribales, establece que:
“ 1. Los pueblos interesados deberan tener el derecho de decidir sus propias
prioridades en lo que atafe al proceso de desarrollo, en la medida en que este
afecte a sus vidas, creencias, instituciones y bienestar espiritual y a las tierras
que ocupan o utilizan de alguna manera, y de controlar, en la medida de lo
posible, su propio desarrollo econémico, social y cultural. Ademas, dichos
pueblos deberan participar en la formulacion, aplicacion y evaluacion de los
planes y programas de desarrollo nacional y regional susceptibles de afectarles
directamente (...) 4. Los gobiernos deberan tomar medidas, en cooperacion con
los pueblos interesados, para proteger y preservar el medio ambiente de los
territorios que habitan”;

Que, en el Registro Oficial Nro. 647, de 6 de marzo de 1995, se ha publicado el
Convenio suscrito por el Ecuador, sobre la Diversidad Biolégica, cuyo articulo 8
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Conservacion in situ, dispone que cada parte contratante, en la medida de lo
posible y segun proceda: “a) Establecera un sistema de areas protegidas o areas

donde haya que tomar medidas especiales para conservar la diversidad
biolégica;";

Que, el Consejo Ejecutivo de la Organizacion de las Naciones Unidas para la
educacion, ciencia y la cultura UNESCO, a través del Consejo de los
Geopargues Mundiales de la UNESCO, el 17 de abril del 2019, ha resuelto que:
“(...) durante la Conferencia Internacional sobre los Geoparques Mundiales de la
UNESCO, en Madonna di Campiglio (Italia) los dias 8 y 9 de septiembre de 2018.
Tras el examen de los informes y documentos conexos, el Consejo de los
Geoparques Mundiales de la UNESCO decidi6é designar geoparques mundiales
de la UNESCO los 11 sitios que figuran a continuacién para el periodo 2019-
2022: (...) Imbabura (Ecuador) (...)";

Que, el articulo 5 del Cbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en el inciso primero manda que: “...) La autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autbnomos descentralizados y
regimenes especiales prevista en la Constitucion, comprende el derecho y la
capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante normas y
organos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales,
bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio
de sus habitantes (...)”;

Que, el Caodigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en
su articulo 54, literales a), m) o) y p) dispone como funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal las siguientes: “a) Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la
realizacién del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; (...) m)
Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal y, de manera particular,
el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacion de
publicidad, redes o senalizacion; (...) o) Regular y controlar las construcciones
en la circunscripcién cantonal, con especial atencion a las normas de control y
prevencién de riesgos y desastres; p) Regular, fomentar, autorizar y controlar el
ejercicio de actividades econ6micas, empresariales o profesionales, que se
desarrollen en locales, ubicados en la circunscripcion territorial cantonal con el
objeto de precautelar los derechos de la colectividad”;

Que, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion en
su articulo 55, establece, entre otras, las siguientes competencias exclusivas de
los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales: “a) Planificar, junto con
otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular e/ uso y la ocupacion del suelo urbano y rural (...); b) Ejercer
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el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén ; ¢) Planificar, construir
y mantener la vialidad urbana; (...) h) Preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitecténico, cultural y natural del cantén (...) j) Delimitar, regular, autorizar y
controlar el uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas,
sin perjuicio de las limitaciones que establezca la ley; k) Preservar y garantizar
el acceso efectivo de las personas al uso de las playas de mar, riberas de rios,
lagos y lagunas; ) Regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales

aridos y pétreos, que se encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de
mary canteras; (...)",

Que, el Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
en su articulo 56, manda que: “El concejo municipal es el 6rgano de legislacion
y fiscalizaciébn del gobierno auténomo descentralizado municipal. Estara
integrado por el alcalde o alcaldesa, que lo presidira con voto dirimente, y por los
concejales o concejalas elegidos por votacion popular, de conformidad con lo
previsto en la ley de la materia electoral. En la eleccion de los concejales o
concejalas se observara la proporcionalidad de la poblaciéon urbana y rural
prevista en la Constitucion y la ley.”

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomiay Descentralizacion, disponen que, entre las atribuciones del Concejo
Municipal de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales, esta, el
ejercicio de la facultad normativa mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; y, la regulacion y control mediante la
normativa cantonal correspondiente, del uso del suelo en el territorio del cantén;

Que, el literal f del articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion, dispone como atribuciones que le corresponde
al alcalde o alcaldesa, entre otras “(...) f) Dirigir la elaboracion del plan cantonal
de desarrollo y el de ordenamiento territorial, en concordancia con el plan
nacional de desarrollo y los planes de los gobiernos autbnomos
descentralizados, en el marco de la plurinacionalidad, interculturalidad y respeto
a la diversidad, con la participacién ciudadana y de otros actores del sector
publico y la sociedad; para lo cual presidira las sesiones del consejo cantonal de
planificacion y promovera la constitucion de las instancias de participacion
ciudadana establecidas en la Constitucién y la ley; (...)".

Que, el inciso segundo del articulo 140 del Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, dispone que: “(...) Los gobiernos
autbnomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial (...)".

Que, el articulo 300 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone la participacion del Consejo de Planificacién de los
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Gobiernos Auténomos Descentralizados, en: “(...) el proceso de formulacion,
seguimiento y evaluaciéon de sus planes, para lo cual emitiran resolucion
favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo como requisito

indispensable para su aprobacion ante el 6rgano legislativo correspondiente

..

Que, el articulo 304 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon, dispone: “Los gobiernos auténomos descentralizados
conformaran un sistema de participacién ciudadana, que se regulara por acto
normativo del correspondiente nivel de gobierno, tendra una estructura y
denominacién propias.

El sistema de participacion ciudadana se constituye para: (...) b) Participar en la
formulacion, ejecucién, seguimiento y evaluacién de los planes de desarrollo y
de ordenamiento territorial y demas instrumentos de planeamiento del suelo y su
gestion y, en general, en la definicion de propuestas de inversién publica;”;

Que, el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece, en el inciso segundo que, el Concejo Municipal,
aprobara ordenanzas con el voto conforme de la mayoria de sus miembros y
que: “(...) Los proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de
gobierno, deberan referirse a una sola materia y seran presentados con la
exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los
articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos
gue no redinan estos requisitos no seran tramitados. (...)";

Que, el Caodigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en
su Disposicion General Décimo Cuarta, establece que: "Por ningiin motivo se
autorizara ni se regularizaran asentamientos humanos, en zonas de riesgo y en
general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las
personas. El incumplimiento de esta disposicion sera causal de remocién
inmediata de la autoridad que ha concedido la autorizaciéon o que no ha tomado
las medidas de prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin
perjuicio de las acciones penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o metropolitanos, deberan expedir las
ordenanzas que establezcan los pardmetros y las zonas dentro de las cuales no
se procedera con la autorizacidbn ni regularizacion de asentamientos
humanos(...)".

Que, elinciso segundo del articulo 15 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, dispone que: “(...) Los gobiernos auténomos descentralizados
formularan y ejecutaran las politicas locales para la gestion del territorio en el
ambito de sus competencias, las mismas que seran incorporadas en sus planes
de desarrollo y de ordenamiento territorial y en los instrumentos normativos que
se dicten para el efecto.
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Para la definicion de las politicas se aplicaran los mecanismos participativos
establecidos en la Constitucion de la Republica, las leyes, en los instrumentos

normativos de los Gobiernos Auténomos Descentralizados y en el reglamento de
este codigo”;

Que, el numeral 1 del articulo 29 del Cédigo Orgéanico de Planificaciébn y Finanzas
Pulblicas, establece como funciones de los Consejos de Planificacién de los
gobiernos auténomos descentralizados, entre otras, las siguientes: “1. Participar
en el proceso de formulacion de sus planes y emitir resolucion favorable sobre
las prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable para su
aprobacion ante el Organo legislativo correspondiente; (...);

Que, el articulo 51 del Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, dispone
que: “Con el fin de optimizar las intervenciones publicas y de aplicar el nimero 3
del Articulo 272 de la Constitucion los gobiernos autbnomos descentralizados
reportardn anualmente al Ente rector de la planificacion nacional el cumplimiento
de las metas propuestas en sus respectivos planes.”;

Que, el articulo 2 de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
establece que esta ley tiene como objeto: “(...) normar el uso y acceso a la
propiedad de la tierra rural, el derecho a la propiedad de la misma que debera
cumplir la funcion social y la funcion ambiental. Regula ademés la posesion, la
propiedad, la administracion y redistribucion de la tierra rural como factor de
produccién para garantizar la soberania alimentaria, mejorar la productividad,
propiciar un ambiente sustentable y equilibrado; y otorgar seguridad juridica a
los titulares de derechos (...)”;

Que, la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en su articulo 3,
dispone: “Posesion y propiedad ancestral.- Para efectos de esta Ley, se entiende
por tierra y territorio en posesion y propiedad ancestral. Es el espacio fisico sobre
el cual una comunidad, comuna, pueblo o nacionalidad de origen ancestral, ha
generado histéricamente una identidad a partir de la construccion social, cultural
y espiritual desarrollando actividades econdmicas y sus propias formas de
producciéon en forma actual e ininterrumpida.

La propiedad de estas tierras y territorios es imprescriptible, inalienable,
inembargable e indivisible, su adjudicacién es gratuita y esta exenta del pago de
tasas e impuestos.

El uso y usufructo sobre estas tierras no puede modificar las caracteristicas de
la propiedad comunitaria incluido el pago de lasas e impuestos.”

Que, el articulo 4 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
dispone que: “(...) para los fines de la presente Ley la tierra rural es una extension
territorial que se encuentra ubicada fuera del &rea urbana, cuya aptitud presenta
condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada en produccién agricola,
pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de
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conservacion o de proteccion agraria; y otras actividades productivas en las que
la Autoridad Agraria Nacional ejerce su rectoria (...)";

Que, elinciso cuarto del articulo 6 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, dispone: "(...) la Autoridad Agraria Nacional, de conformidad con la
Ley y previa peticibn del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano competente, en el plazo de noventa dias siguientes a la peticion,
mediante informe técnico que determine tales aptitudes, autorizara, el cambio de
la clasificacion de suelos rurales de uso agrario a suelos de expansion urbana o
zona industrial (...)";

Que, elarticulo 1 de la Ley Orgéanica para la Gestion Integral del Riesgo de Desastres,
manda que: "(...) La presente Ley tiene por objeto normar los procesos para la
planificacién, organizaciéon y articulacion de politicas y servicios para el
conocimiento, previsién, prevencion, mitigacion; la respuesta y la recuperacion
ante emergencias, desastres, catastrofes, endemias y pandemias; (...)";

Que, elnumeral 4 del articulo 44 de la Ley Organica para la Gestion Integral del Riesgo
de Desastres, establece: “Instrumentos de planificacién y gestion integral del
riesgo de desastres. - La gestion integral del riesgo de desastres se incorporara
en los siguientes instrumentos de planificacion: (...) 4. Planes de desarrollo y
ordenamiento territorial (...)";

Que, el articulo 48 de la Ley Organica para la Gestién Integral del Riesgo de
Desastres, establece: "(...) La planificacion para la gestion integral del riesgo de
desastres estara integrada por los siguientes instrumentos establecidos en esta
ley: (...) 4. Planes de gestion integral de riesgos de desastres locales. (...) Los
planes de gestion integral del riesgo de desastres locales se consideraran
insumo de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial, asi como, de los
planes de uso y gestion del suelo, cuando corresponda (...)";

Que, la Disposicion General Segunda de la Ley Orgéanica para la Gestion Integral del
Riesgo de Desastres, establece: “Los gobiernos autonomos descentralizados y
regimenes especiales actualizaran los planes de desarrollo de ordenamiento
territorial y los planes de uso y gestion del suelo de conformidad con la presente
Ley y los lineamientos emitidos por las entidades competentes en coordinacion
con el ente rector de la gestién integral del riesgo de desastres (...)";

Que, el articulo 9 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, en adelante “LOOTUGS”, define al ordenamiento territorial como: “...) el
proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y
recursos en el territorio, para viabilizar la aplicaciéon y concrecién de politicas
publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo (...)". Ademas, establece que: “(...) La planificacion del ordenamiento
territorial constara en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los
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Gobiernos Autbnomos Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento
territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno.

La rectoria nacional del ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector
de la planificacion nacional en su calidad de entidad estratégica.”;

Que, el articulo 11 de la “LOOTUGS”, dispone que en la planificacién del ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se observaran en el
marco de sus competencias, entre otros: “(...) 3. Los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado
en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y
definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales
y antropicos de dmbito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la
seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios
basicos y a los espacios publicos de toda la poblacién.”. Adicionalmente, el inciso
final, manda que: “(...) Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial deben
contemplar el territorio que ordenan como un todo inescindible y, en
consecuencia, consideraran todos los valores y todos los usos presentes en él,
asi como los previstos en cualquier otro plan o proyecto, aunque este sea de la
competencia de otro nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan
Nacional de Desarrollo vigente.”;

Que, el articulo 12 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, dispone que para el efectivo ejercicio de la competencia de ordenamiento
territorial, los instrumentos son, entre otros: “(...)3. Los instrumentos para el
ordenamiento territorial de los niveles regional, provincial, cantonal, parroquial
rural y regimenes especiales son los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial y los planes complementarios, aprobados por los respectivos
Gobiernos Autonomos Descentralizados y los regimenes especiales en el ambito
de sus competencias (...)";

Que, el articulo 27 de la LOOTUGS, dispone que: “(...) los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestién de suelo que
incorporara los componentes estructurante y urbanistico.

El Consejo Técnico dictara las normas correspondientes para la regulacion del
plan de uso y gestion”;

Que, el articulo 91 de la LOOTUGS, establece las atribuciones y obligaciones de los
Gobiernos Autbnomos Descentralizados municipales y metropolitanos para el
uso y la gestién del suelo, sin perjuicio de las competencias y facultades
establecidas en la Constitucion y la ley;

Que, el articulo 6 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestidon de Suelo, en adelante “RLOOTUGS”, dispone: “(...) las decisiones
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incluidas en los planes de desarrollo y ordenamiento territorial formulados y
aprobados por los gobiernos autbnomos descentralizados y sus
correspondientes Planes de Uso y Gestion del Suelo, en el caso de los
municipios y distritos metropolitanos, y en los planes complementarios, deberan
observar lo establecido en los instrumentos de planificacién nacional segln
corresponda y de manera articulada al Plan Nacional de Desarrollo vigente y la
Estrategia Territorial Nacional, asi como los planes sectoriales y otros
instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion

Participativa, segun corresponda, en el marco de las competencias de cada nivel
de gobierno.”;

Que, el articulo 8 del “RLOOTUGS”, establece que: “(...) los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno
Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente
justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir el alcance de
la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que
lo articula al PUGS, en el caso de los municipios o distritos metropolitanos (...)”;

Que, el articulo 10 del “RLOOTUGS”, establece que los Planes de Uso y Gestion del
Suelo, PUGS: “(...) son instrumentos de planificacion y gestién que tienen como
objetivos establecer los modelos de gestion del suelo y financiacion para el
desarrollo.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo podran ser ampliados o aclarados
mediante los planes complementarios como planes maestros sectoriales,
parciales y otros instrumentos de planeamiento establecidos por el gobierno
autonomo descentralizado municipal y metropolitano

En los Planes de Uso y Gestion del Suelo, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos deberan reconocer las
caracteristicas locales particulares para la definicién del alcance de los planes
parciales en relacién con la adscripcion o adjudicacion de cargas generales y
locales, los estandares urbanisticos relacionados con cesiones de suelo y
densidades establecidas en los aprovechamientos para cada uno de los
tratamientos, para efectos de establecer e implementar los sistemas de reparto
equitativo de cargas y beneficios en cada tratamiento.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendran siempre una relacion directa
con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y
apoyaran las definiciones establecidas a nivel provincial y parroquial.

El Consejo Técnico desarrollara las regulaciones para la aplicacion de este
articulo.”;

Que, el Consejo Técnico de Uso y Gestion De Suelo, mediante Resolucion Nro. 0005-
CTUGS-2020, expide la “Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento
Basico de Aprobacion y Proceso de Registro formal de los planes de Uso y
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Gestién de Suelo y, Los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos”;

Que, en Resolucion Nro. 003-2024-CP-GADMCO el 15 de octubre de 2024, el Consejo
de Planificaciobn Cantonal de Otavalo, por unanimidad resuelve: “Emitir
resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo, que
consten en la actualizacion del Plan del Desarrollo y Ordenamiento Territorial
gue incluye al PUGS Wankurina, para que se ponga en conocimiento del érgano
Legislativo para su aprobacion”.

Que, el 30 de octubre del 2024 en la Sesion Extraordinaria del Concejo Municipal
Nro.076 se aprob6 la Ordenanza Reformatoria para la actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la Reparacion y Actualizacion del Plan
Plurinacional e Intercultural de Uso y Gestién del Suelo Wankurina.

Que, de conformidad con el pronunciamiento de la Procuraduria General del Estado
contenido en el oficio No. 00155 de 16 de febrero de 2018, “(...) De acuerdo con
la letra c) del articulo 54 del COOTAD vy el numeral 3 del articulo 91 de la
LOOTUGS, es atribucion de las municipalidades clasificar el suelo en urbano y
rural, asi como determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales.

De las normas citadas se aprecia que los fraccionamientos o subdivisiones de
predios urbanos o rurales, que se pretenda urbanizar o lotizar, requieren
autorizacion de las municipalidades para individualizar los predios resultantes,
registrarlos y dotarles de sistemas de soporte que permitan el buen
funcionamiento de los asentamientos humanos.

En cuanto se refiere a la exoneracién de la contribucion por areas verdes, el texto
anterior del segundo inciso del articulo 424 del COOTAD la establecia para el
caso en que la superficie de terreno a dividirse no superare los mil metros
cuadrados, disponiendo que en ese caso la contribucion de &rea verde se
compensaria con pago en dinero. Mientras que el cuarto inciso del articulo 424
del COOTAD en actual vigencia, cuyo texto integro fue transcrito en los
antecedentes, con respecto a predios con una superficie inferior a tres mil metros
cuadrados faculta a la municipalidad a optar entre la entrega del porcentaje de
area verde y equipamiento comunitario, 0 su compensacion en dinero.

De acuerdo con la parte final del segundo inciso del articulo 424 del COOTAD
en actual vigencia, como excepcion para la contribucion de é&rea verde,
comunitaria y vias, establece la siguiente: "(...) Se exceptian de esta entrega,
las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donaciéon
0 venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacién".
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El suelo rural que se fraccione con finalidades agricolas continGa sujeto al
articulo 471 del COOTAD; mientras que, al suelo rural de expansién urbana que

se fraccione para ser urbanizado, le es aplicable la contribucién de areas verdes
establecida por el articulo 424 vigente del COOTAD.

Del analisis juridico efectuado se aprecia que los predios urbanos y rurales que
se fraccionen o dividan con la finalidad de ser urbanizados o lotizados estan
sujetos a la contribucion de areas verdes, comunitarias y vias, que establece el
articulo 424 del COOTAD, que debe ser entregada por una sola vez a la
Municipalidad o Gobierno Metropolitano; que dicha contribucion se puede
compensar en dinero segun el cuarto inciso de esa norma, cuando la superficie
del predio a urbanizar o lotizar fuera inferior a tres mil metros cuadrados; y, que
a los fraccionamientos agricolas a los que se refiere el articulo 471 del COOTAD
no es exigible esa contribucién, segun los pronunciamientos de este Organismo
contenidos en oficios Nos. 20362 de 16 de enero de 2015 y 05000 de 4 de marzo
de 2016.

En atencién a los términos de su consulta reformulada se concluye que, de
acuerdo con el primer inciso del articulo 424 del COOTAD, no corresponde que
las municipalidades exijan la entrega de areas verdes 0 su compensacion en
dinero respecto de subdivisiones o fraccionamientos de predios urbanos que no
sean consecuencia de una autorizacion administrativa de urbanizacion.

El presente pronunciamiento se limita a la inteligencia o aplicacion de normas
juridicas, siendo responsabilidad exclusiva de la entidad consultante su
aplicacion a cada caso en particular (...)”

En ejercicio de las atribuciones que le confieren el articulo 240, 264 nimeros 1y 2 de
la Constitucion de la Republica del Ecuador; articulo 57, literal a) del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y, articulo 91 de la Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, el Concejo Municipal
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Otavalo, expide la siguiente:
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ORDENANZA NRO. 014-CMO-AH-2025

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE
HABILITACION DEL SUELO EN EL CANTON OTAVALO

TITULO PRIMERO
DE LA HABILITACION DEL SUELO

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO Y APLICACION

Secci6én 1
Generalidades

Art.1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto regular las formas de
habilitacion del suelo y de edificacion en el canton Otavalo, mediante actos
administrativos denominados licencias urbanisticas, que autorizan el fraccionamiento y
la construccién en suelo urbano y rural.

Art.2.- Ambito. - Se entiende como habilitacion de suelo a todo proceso que requiere
transformacion o adecuacion para su urbanizacion y edificacion conforme lo establecido
en la ORDENANZA REFORMATORIA PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA REPARACION Y
ACTUALIZACION DEL PLAN PLURINACIONAL E INTERCULTURAL DE USO Y
GESTION DEL SUELO WANKURINA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE OTAVALO, en adelante “PUGS".

Estan obligados a obtener la licencia urbanistica, todas las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho privado o publico, asociaciones,
comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas sujetas a la presente
ordenanza, y a la legislacion nacional que requieran ejercer su derecho a la habilitacion
del suelo, edificar y/o a utilizar o aprovechar el espacio publico dentro del cantén
Otavalo.

Art.3.- Principio de legalidad y derechos adquiridos. - Se entiende por habilitacion
de suelo al proceso de transformacion o adecuacién del territorio con fines de
urbanizacion y edificacion, conforme a lo establecido en el PUGS.

Art.4.- Obligatoriedad de la licencia.- Estan obligados a obtener licencia urbanistica
todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho privado,
asi como asociaciones, comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas
gue, en el marco de esta ordenanza y de la legislaciéon nacional, requieran ejercer su
derecho a habilitar suelo, edificar y/o utilizar o aprovechar el espacio publico en el cantén
Otavalo.
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Art.5.- Actos que son sujetos al licenciamiento.- En la jurisdiccién territorial del
cantén Otavalo, se requiere licencia para:

Subdivisiones de lotes;

Urbanizaciones mayores;

Fraccionamientos rurales contemplados en la presente ordenanza; vy,
Edificacion nueva, ampliacion y modificacion.

oo op

Las licencias para edificacion son:

Las obras menores (trabajos varios) y obras mayores;
Edificacion de proyectos especiales;

Reestructuracion Parcelaria;

Reajuste de suelo; y,

Declaracion de Propiedad Horizontal.

o0 T

Art.6.- Actos no sujetos a licencia urbanistica. - Los actos no sujetos a licencia
urbanistica son:

a. Todo acto de adjudicacion realizado por los entes rectores de las politicas
agrarias y de vivienda nacionales debera contemplar, de manera obligatoria, un
acceso vial.

b. Los procesos de urbanizacién y fraccionamiento originados en expropiaciones,
particiones judiciales, trazados viales o en sus respectivas declaraciones de
vialidad, una vez aprobados por la autoridad competente, deberan ser
notificados al juez que conozca la causa, con el fin de garantizar el cumplimiento
obligatorio de la zonificacion prevista en el PUGS;

c. Los proyectos inmobiliarios de equipamientos y vivienda promovidos por
entidades del sector publico podran desarrollarse mediante convenios de
cooperacion interinstitucional con el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del cantén Otavalo.

En estos casos, el proyecto técnico debera ser revisado por la Subdireccion de
Ordenamiento Territorial o quien haga sus veces previamente a la firma del
convenio; y, estara sujeto a las normas técnicas vigentes. Para tal efecto, el
proponente debera presentar la documentacion técnica conforme a los mismos
requisitos exigidos para una obra ordinaria.

Cuando se trate de proyectos de vivienda de interés social, que requieran
modificaciones a la normativa urbana, estas deberan gestionarse mediante la
formulacion de un plan parcial, en concordancia con la clasificacion y
subclasificacién del suelo establecidas en el PUGS; vy,

d. Las construcciones provisionales, de facil desmontaje, para uso de oficinas,
bodegas o vigilancia de predios, cerramientos provisionales de alambre o malla
durante la edificacion de una obra, y de los servicios sanitarios correspondientes,
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Unicamente , cuando la obra cuente con informe aprobatorio del proyecto técnico
que le emitird la Subdireccion de Ordenamiento Territorial 0 quien haga sus

veces. Una vez que la obra sea terminada, el propietario del predio tendra plazo
maximo de dos meses para desmontar o retirar las construcciones provisionales.

e. Las actuaciones eximidas expresamente por la ley.

Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica, esta
obligada a cumplir las normas administrativas; y, reglas técnicas que garanticen la
seguridad de las personas, bienes y el ambiente; y, a coadyuvar con sus actuaciones al
orden publico y la convivencia ciudadana.

Art.7.- Glosario de Términos. Para el propésito de esta normativa, deben aplicarse
las siguientes definiciones:

ACERA/ VEREDA: Parte lateral de la via publica, comprendida entre la linea de fabrica
y la calzada, destinada al transito exclusivo de peatones.

ACCESIBILIDAD: Es la capacidad de establecer conexiones entre diferentes puntos
geograficos. Se aplica tanto a un asentamiento, en relacién con su conectividad con
areas periféricas; como, a una zona especifica dentro de ese asentamiento. La
accesibilidad constituye una caracteristica espacial crucial que influye en la circulacion
y el intercambio de bienes y personas.

ACONDICIONAMIENTO: Son obras de adecuacion que tiene por objeto mejorar las
condiciones de una edificacién o de una parte de la misma, sin alterar su estructura ni
su tipologia arquitecténica.

ADOSAMIENTO: Son edificaciones contiguas en lotes colindantes, que se hallan unidas
por los lados, dando lugar a una vivienda con ocupacion del suelo continuas o pareadas.

AFECTACION: Es una limitacion para las autorizaciones de urbanizacion, parcelacion,
construccion, aprovechamiento y uso del suelo y estan determinadas en la Ordenanza
del PUGS para el canton Otavalo. Se podran determinar afectaciones por obras publicas
e iniciativas de interés social, y otras que se definan en la ley.

ALCANTARILLA: Es el tubo, cuneta, canal, y cualquier otro elemento de caracter
publico, para evacuar aguas servidas, agua lluvia o subterraneas.

ALTURA DE LOCAL: Se entiende como la distancia vertical medida desde el nivel del
piso terminado hasta la cara inferior de la losa o del cielo raso acabado. Cuando existan
vigas o viguetas visibles en el tumbado, la altura se determinaré hasta la cara inferior
de dichos elementos estructurales. La medicion se efectuara siempre al interior del local.

ALTURA DE UN EDIFICIO: Distancia vertical maxima permitida por el PUGS, medida
desde el nivel del suelo hasta el punto mas alto de la edificacion, con exclusion de
elementos arquitectonicos o decorativos. En edificaciones sin frente directo a la via
publica, la altura se determinard a partir del nivel promedio del terreno circundante
contiguo a la construccion.
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ANCHO DE ViIA: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre las
lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

ANTEPECHO: Elemento constructivo, usualmente de mamposteria, ubicado en la parte
inferior de una ventana o vano, que cumple funciones de soporte y proteccion.
Corresponde a la seccién sélida comprendida entre el nivel del piso terminado y el borde
inferior de la abertura.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: Conjunto de posibilidades de utilizacion del
suelo, en términos de clasificacion, uso, ocupacion y edificabilidad, de acuerdo a lo que
determina la norma urbanistica y se alinea con los principios rectores definidos en la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de Suelo.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Corresponde al area total del predio a urbanizarse.

AREA TOTAL CONSTRUIDA: Es el area que resulta de sumar todos los espacios
construidos cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel natural del terreno.

AREA DE CIRCULACION: Son espacios que sirven para relacionar o comunicar
horizontal y/o verticalmente otros espacios diferentes a estos, con el propoésito de lograr
la funcionalidad integral como vestibulos, corredores, galerias, escaleras y rampas.

AREA BRUTA: Es la medida de superficie de un predio comprendida entre sus linderos.

AREA NETA URBANIZABLE: Superficie efectiva de un terreno destinada al proceso de
urbanizacion, la misma es obtenida al descontar del area bruta, aquellas porciones
sujetas a afectaciones para infraestructura vial, equipamientos, sistemas de servicios
publicos o elementos estructurales como canales, lineas de alta tension, ferrocarriles y
otras restricciones establecidas por la normativa aplicable.

AREAS NO COMPUTABLES: Son aquellas que no se contabilizan para el calculo de
los coeficientes de ocupacion y son las siguientes:

e Escaleras y circulaciones de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones
y basura, areas de recoleccion de basura, porches, balcones y volados
permitidos, estacionamientos cubiertos, bodegas menores a 6,00 m2, ubicadas
fuera de viviendas y en subsuelos no habitables;

e Patios de servicio abiertos, terrazas descubiertas, estacionamientos
descubiertos, areas comunales abiertas, pozos de iluminacién y ventilacion;

e Locales no habitables como: subsuelos, escaleras y circulaciones de uso
comunal, ascensores, ductos para instalaciones y desecho de basura, asi como
espacios destinados a la recoleccion de residuos, bodegas menores a 6,00 m2;
Ys

e De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacién en planta
baja (COS PB), correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja
de todos los bloques.

AREA VERDE: Es el area destinada al uso de actividades deportivas, de recreacion,
espacios abiertos, libres y arborizados o jardines ornamentales de caracter comunitario.
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AREA UTIL: Es la superficie neta de uso, es decir, la parte que puede ser utilizada

directamente (habitaciones, oficinas, etc.), sin contar con areas comunes 0 no
habitables.

AREA UTIL DE CONSTRUCCION: Son las areas que se contabilizan en el calculo de
los coeficientes de edificabilidad y resultan de la diferencia entre el area bruta total de
construccion, menos las areas no computables.

ASENTAMIENTOS HUMANOS: Son conglomerados de pobladores que se asientan de
modo concentrado o disperso sobre un territorio.

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO: Es una forma de ocupacion del territorio
urbano y rural, que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal o
metropolitano establecido, 0 que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta
inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit
de infraestructuras, equipamientos y servicios basicos.

BALCON: Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada,
generalmente prolongacion del entrepiso.

BAJANTE: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno y usado o
construido para evacuar aguas lluvias o servidas de un edificio.

BARRERA ARQUITECTONICA: Constituye todo elemento de una edificacion o espacio
urbano, de dificil uso para los minusvalidos.

BIEN PATRIMONIAL: Edificacion cultural histérica con alto valor, previamente
inventariado, catalogado y sujeto a un grado de proteccion.

BIENES COMUNES: Son aquellos espacios, instalaciones o elementos que pertenecen
en copropiedad a todos los propietarios e inquilinos de un conjunto habitacional o
propiedad horizontal y que estan destinados al uso y disfrute colectivo. Estos bienes
permiten el adecuado acceso, funcionamiento y aprovechamiento de los bienes de uso
exclusivo, y estan sujetos a derechos, deberes y restricciones compartidas. Su
conservacion y operacién implican el pago proporcional de cuotas de mantenimiento por
parte de los copropietarios, conforme al régimen de propiedad horizontal.

BIENES EXCLUSIVOS: Son bienes de dominio exclusivo: el piso, casa o departamento
de vivienda o local comercial perteneciente a los copropietarios que se encuentran
delimitados en los planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente, con los elementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como:
puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados como bienes
comunes.

BUENA FE: Es la conciencia de haber adquirido el dominio del predio por medios
pacificos, exentos de fraude y de cualquier otro vicio.

CLAVE CATASTRAL: Es el cédigo que identifica al objeto catastral de forma Unica y
exclusiva respecto a su localizacion geografica e inventario predial, mismo que se
conformara a partir del clasificador geografico estadistico (DPA) del Instituto Nacional
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de Estadisticas y Censos (INEC) para provincia, canton y parroquia, y la conformacién
subsecuente de la clave catastral, sera determinada localmente y estard conformada

por zona, sector, manzana y predio para el ambito urbano; y, por zona, sector, poligono
y predio para el &mbito rural.

CALZADA: Area de la via publica destinada al transito de vehiculos.

CALLEJON: Una via publica secundaria que proporciona un medio de acceso a las
propiedades contiguas.

CAMINO O CALLE: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

CANAL DE RIEGO: Cauce natural o artificial realizado en el terreno con el fin de
conducir determinado caudal de agua para efectos de riego.

CAMINO DE SERVICIO: Camino existente para dar acceso a las propiedades
colindantes o como elemento auxiliar de las actividades de los titulares de dichas
propiedades.

CENTRO DE ACOPIO AGROPECUARIO: Son instalaciones donde se almacenan los
productos procedentes de las unidades agropecuarias para la comercializacion, que se
encargan de propiciar y generar las relaciones comerciales con los intermediarios y con
otros Centros de Acopio.

CERRAMIENTO: Se entendera a la delimitacibn de un espacio, mediante la
construccion de una estructura (como muros, mamposterias, cercas, vallas o rejas) o
cercas vivas, ubicado en la linea de fabrica, segun regulaciéon urbana y rural que
garantice estabilidad y seguridad de los peatones.

CERTIFICADO DE HABITABILIDAD: Documento que emite el Gobierno Autbnomo
Descentralizado del canton Otavalo para certificar que ha finalizado la construccion de
una edificacion y que esta cumple con las condiciones minimas de habitabilidad o para
su funcionamiento, de conformidad con la normativa urbanistica, ambiental, técnica y
de seguridad vigente. Este certificado es requisito indispensable para la ocupacion, uso
0 puesta en funcionamiento del inmueble.

CIMENTACION: La parte de la estructura situada bajo el nivel inferior del edificio, que
proporciona apoyo a la superestructura y que transmite sus cargas al terreno.

COBERTIZO: Un espacio cubierto, construido sobre una terraza.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): Es la relacion aritmética entre el
area total del lote y el &rea util de edificacion en planta baja.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL (COS TOTAL): Es el resultado
de multiplicar el COS por el numero de pisos. Relacién entre el area del lote y el area
maxima de edificacion total.

CONJUNTO HABITACIONAL: Es una agrupacion planificada de viviendas disefiadas y
construidas para funcionar como una unidad residencial coherente, en la que casas,
departamentos u otras unidades de vivienda comparten infraestructuras, servicios
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comunes, areas recreativas y espacios verdes. Estas areas, estan organizadas bajo un
régimen de copropiedad conforme a la Ley de Propiedad Horizontal, tanto en suelo
urbano como rural. Los conjuntos habitacionales deberan garantizar condiciones
adecuadas de accesibilidad, conectividad, seguridad y calidad del entorno construido.

Su desarrollo estaré limitado a superficies no mayores a una hectarea, promoviendo una
densificacién controlada y el uso eficiente del suelo.

CONSERVACION: Intervencién que permite mantener un bien, especialmente aquel
cuyos meéritos de calificacion lo hacen constar en inventarios y catalogos del patrimonio
a proteger.

COPROPIEDAD: Se entiende como copropiedad, al bien inmueble o lote de terreno que
se encuentra en propiedad de varias personas.

CORREDOR: Es un espacio, de un edificio o una vivienda que comunica unas areas
con otras.

DECLARACION JURAMENTADA: Documento mediante el cual el o los posesionarios;
0, propietario y/o copropietario declaran ante un notario publico la posesién o propiedad
de un terreno.

DESAGUE DE AGUAS SERVIDAS: Son tuberias que permiten la evacuacion de aguas
servidas de un predio, vivienda o locacion.

DERECHO DE VIA: Faja de terreno de caracter permanente y de uso obligatorio,
destinada a la implantacion, operacion, mantenimiento, ampliacion y proteccion de la
infraestructura vial. Incluye espacios para la calzada, aceras, servicios de seguridad vial,
instalaciones complementarias, areas verdes o paisajisticas, y futuras ampliaciones. Su
delimitaciéon y regulacién corresponde a la autoridad competente, conforme a la
normativa técnica y de planificacion vigente.

DUCTO: Es una tuberia, canal o espacio cerrado en sus costados que se utiliza para
transportar aire, agua u otros fluidos de un lugar a otro en una edificacién, que conecta
una o mas aberturas tanto en sentido vertical como horizontal, permitiendo asi la
ventilacion del espacio a través de él.

EDIFICIO: Toda construccion, sea esta transitoria o permanente destinada a satisfacer
las necesidades del hombre, a sus pertenencias y actividades.

EDIFICIO COMERCIAL: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para
actividades comerciales.

EDIFICIO DE ALOJAMIENTO: Edificio usado como habitacién temporal.

EDIFICIO INDUSTRIAL: Edificio usado para la transformacion de materias primas o
semielaboradas y actividades afines.

EDIFICIO PUBLICO: Bien de dominio publico destinado al uso colectivo y a la prestacion
de servicios publicos de competencia de los gobiernos autonomos descentralizados.
Como edificios publicos de diversas tipologias (oficinas, museos, auditorios, centros
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culturales, deportivos, sanitarios, entre otros) que conforman el equipamiento
comunitario. Son espacios de encuentro, integracion social e identificacién ciudadana,

cuya accesibilidad, funcionalidad y disefio son esenciales para garantizar el derecho a
la ciudad.

EDIFICIO RESIDENCIAL: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o
parcialmente para habitacién y actividades afines.

EQUIPAMIENTO URBANO: Conjunto de infraestructuras, instalaciones y servicios
ubicados en el espacio urbano que estan disefiados para satisfacer las necesidades
colectivas de la comunidad. Estos equipamientos pueden ser de caracter publico o
privado y abarcan una amplia variedad de usos y funciones.

ESCRITURA DE PROPIEDAD: Escritura publica, es el documento matriz que contiene
los actos y contratos o negocios juridicos que las personas otorgan ante notario y que
éste autoriza e incorpora a su protocolo. Se otorgaran por escritura publica los actos y
contratos 0 negocios juridicos ordenados por la Ley o acordados por voluntad de los
interesados.

ESPACIO ABIERTO: Area de terreno, publica o privada, que no esta ocupada por
edificaciones. Los espacios abiertos deben ser seguros y estar adecuadamente
mantenidos.

ESPACIO LIBRE: Un espacio abierto al nivel del terreno entre un edificio y las lineas de
los linderos vecinos del lote no ocupado y no obstruido excepto por construcciones
especificamente permitidas por esta Normativa. Todas las medidas del espacio libre
deben ser las distancias minimas entre los linderos del lote y los puntos mas cercanos
del edificio hasta el frente, fondo y lados, incluyendo pérticos o portales cerrados o
cubiertos. Cada parte del espacio libre debe ser accesible desde otra parte del mismo.

ESPACIO PUBLICO: Areas y elementos urbanisticos, arquitectonicos, paisajisticos y
naturales destinados por su uso o afectacion a satisfacer las necesidades colectivas;
accesible a todas las personas sin restricciones, destinada a la interaccion social, el
esparcimiento, la movilidad y diversas actividades comunitarias. Son espacios de la
ciudad donde todas las personas tienen derecho a estar y circular libremente, disefiados
y construidos con fines y usos sociales, recreacionales o de descanso, en los que
ocurren actividades colectivas materiales o simbdélicas de intercambio y didlogo entre
los miembros de la comunidad.

ESTACIONAMIENTO: Area designada y acondicionada especificamente para el
aparcamiento temporal de vehiculos, tales como automéviles, motocicletas, y bicicletas.
Los estacionamientos, pueden ser de caracter publico o privado, y pueden estar
ubicados en superficie, subterrAneos o en estructuras de varios niveles.

ESTACION DE GASOLINA: Es un establecimiento comercial autorizado para la venta
al por menor de combustibles y lubricantes destinados a vehiculos motorizados.
Ademas de la venta de gasolina y diésel, estas estaciones pueden ofrecer una variedad
de servicios adicionales.
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ESTACION DE SERVICIO: Cualquier &rea o estructura usada o disefiada para usarse

en lustrado, engrasado, lavado rociado, limpieza en seco o de otro tipo y servicios
adicionales, en vehiculos automotores.

ESTRUCTURA: Armadura de la edificacion (de madera, hormigdn o acero) que absorbe
las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

FABRICA: Establecimiento dotado de maquinaria, herramientas e instalaciones
necesarias para la fabricacion de ciertos objetos, obtencioén de determinados productos
o transformacioén industrial mediante una fuente de energia.

FRACCIONAMIENTO, PARTICION Y SUBDIVISION: Son los procesos mediante los
cuales un predio se divide en varios predios a través de una autorizacién del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo y/o disposicion judicial, que
viabiliza el registro e individualizacién de predios, solares o lotes resultantes, los cuales
pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en el
respectivo plan de uso y gestion de suelo.

FACHADA: Es el plano vertical que limita una edificacion con el espacio publico o con
espacios abiertos interiores.

CORREDOR (HALL, PASILLO): Area o espacio de circulaciéon horizontal.

HOTEL: Establecimiento de alojamiento y hospedaje turistico, que cuenta con
instalaciones, como habitaciones privadas con cuarto de bafio y aseo privado, ocupando
la totalidad de un edificio o parte independiente del mismo, cuenta con el servicio de
alimentos y bebidas en un area definida como restaurante o cafeteria, segin su
categoria, sin perjuicio de proporcionar otros servicios complementarios. Debera contar
con minimo de 5 habitaciones.

INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DE USO DEL SUELO (IPRUS): Documento
expedido por la autoridad municipal, resultado de la aplicacion del PUGS a nivel predial,
y, que contiene las regulaciones minimas urbanisticas y de uso del suelo a la que esta
sujeta un predio en particular.

INFORME DE CONFORMIDAD: Es aquella declaracién administrativa del funcionario
responsable que manifiesta que el proyecto cumple con la normativa legal vigente.

INFRAESTRUCTURA: Conjunto de redes, espacios e instalaciones —principalmente de
caracter publico— necesarias para el funcionamiento adecuado de la ciudad y del
territorio. Comprende sistemas relacionados con la movilidad (como vias, aceras y
transporte), asi como con la provisiébn de servicios bdasicos esenciales para los
asentamientos humanos, tales como agua potable, energia eléctrica, saneamiento y
otros servicios de soporte.

INVENTARIO: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica de los bienes.
En él constan entre otras, las caracteristicas urbanas, ambientales, culturales,
arquitecténicas, constructivas, de ocupacion, de uso, asi como su estado de
conservacion y lineamientos generales de intervencién necesaria.
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LICENCIA URBANISTICA: Acto administrativo mediante el cual el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, autoriza formalmente actividades de
habilitacion del suelo y edificacion, de conformidad con la clasificacién del suelo, las

actuaciones urbanisticas permitidas por el PUGS, y las regulaciones técnicas y
normativas correspondientes.

LINEA DE FABRICA: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que
define el limite entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

LINDERO: Linea comun que define legalmente, el limite entre dos 0 mas lotes, o entre
un lote y una zona de uso publico o comunal.

LOCAL HABITABLE: Espacio dentro de una edificacion destinado al uso frecuente de
personas para actividades como dormir, estudiar, descansar, comer o cocinar (cuando
forma parte de una sala de estar). No se consideran locales habitables los bafios,
lavanderias, despensas, bodegas, corredores, estacionamientos, ascensores,
buhardillas ni otros espacios que no se usen de forma regular y prolongada.

LOTE /PREDIO: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una 0 mas
areas de uso publico, ocupada o destinada a la ocupacion que establezca la Autoridad
Municipal y que tenga frente directo a una calle publica o a un camino privado.

LOTE MINIMO: Area minima de terreno, establecida por la zonificacién para el proceso
de urbanizacién, parcelacién, edificacion y subdivision.

MANZANA: Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico.
MEDIANERA: Son los linderos o limites entre una parcela y los colindantes.

MERCADO: Area de terreno o edificio reservado o destinado por la autoridad municipal,
para la ereccion de un grupo de tiendas o puestos de venta, donde se reldnen
vendedores y compradores para realizar transacciones comerciales.

MEZANINE: Un piso intermedio entre dos pisos, sobre la planta baja y fisicamente
conectado con ella, con un area limitada a dos tercios del area de dicha planta

MINUTA: Documento preliminar que contiene las condiciones del contrato el cual servira
de base para su elevacion a escritura publica ante notario. En la minuta se detallan las
clausulas del contrato y otros aspectos legales necesarios para su formalizacion.

MOTEL.: Entiéndase como motel al lugar de alojamiento de huéspedes de paso.
MURO DE DIVISION: Muro que separa dos ambientes no soporta otra carga que su
propio peso.

NIVEL DE LA CALLE: Linea oficial o existente, correspondiente al eje central de la via
frente al lote, empleada como referencia para determinar cotas de construccion,
alineamientos y niveles de acceso. Esta referencia es la base para medir la altura de
edificacion y el retranqueo obligatorio de las fachadas.

NOMENCLATURA: Sistema de denominacion de los nombres de las calles y espacios
publicos.
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OCHAVE: Recorte que se hace a un terreno o construccion esquinera.

PARCELARIO: Forma y tamafio del lote.

PARED: Estructura vertical que forma parte de un edificio, inmueble o terreno, destinada
a delimitar, proteger, sostener o dividir espacios.

PARTERRE: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que divide el sentido y /o
flujo de circulacion vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

PASAJE PEATONAL: Via destinada a uso de peatones, con ingreso eventual de
emergencia para vehiculos.

PATIO: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

PENSION: Entiéndase como pension, al lugar de infraestructura bésica que presta
alojamiento a huéspedes.

PERMISO O LICENCIA DE CONSTRUCCION: Documento otorgado por la autoridad
municipal competente, para ejecutar una obra fisica conforme normas.

PLANO APROBADO: Conjunto de planimetrias presentadas conforme a la normativa
municipal vigente, revisadas, autorizadas y legalizadas por la autoridad competente, que
adquieren validez oficial para la ejecucion de obras o actuaciones urbanisticas.

PLANO TOPOGRAFICO: Representacion gréafica, a escala, de los linderos, relieves y
las caracteristicas de superficie de un terreno.

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL: Son las areas urbanas o rurales
definidas a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo
geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socioecondmico e historico-
cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, sobre las cuales se deben
aplicar los tratamientos urbanisticos y las zonificaciones de usos y zonificacion en
funcién las vocaciones propias del suelo. Cada poligono de intervencion territorial
urbano establece el tratamiento urbanistico y aprovechamiento urbanistico que les
corresponde en funcion de lo establecido en la ley.

PORTICO (PORCHE): La superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro
modo, para el acceso peatonal o vehicular de un edificio.

POSESION PUBLICA Y PACIFICA: Se entendera como la ocupaciéon del predio o
inmueble, con &nimo de sefior o duefio y sin uso de fuerza.

PREDIO: Unidad de terreno, con o sin construcciones, que constituye un bien inmueble
individual o compuesto, y que esta sujeta a derechos reales de propiedad o a formas
legalmente reconocidas de tenencia. Puede comprender tanto el suelo como las
edificaciones que en él se emplazan, y se delimita fisica y juridicamente para efectos de
registro, planificacion, uso del suelo y tributacion.

PROYECTO ESPECIAL: Todo acto de edificacion que implique la aprobaciéon de un
gran proyecto urbano publico, sea equipamiento o de otra indole.
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PUERTA: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conveniente, para
entrar y salir.

RECONSTRUCCION: Intervencion que tiene por objeto la devolucion parcial o total de
un bien que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar,
reproduciendo sus caracteristicas, pero denotando su contemporaneidad.

RECONSTRUIR: Construir por segunda vez o subsiguientes veces una edificacién o
parte de ella después de haberla demolido, de acuerdo al mismo plano original,
previamente aprobado o reconocido.

REGULARIZACION INTEGRAL: Conjunto de procesos y procedimientos tendientes a
formalizar los asentamientos humanos de hecho, gestionando la titularizacién individual
y el desarrollo de infraestructura.

REGULACIONES DE ZONIFICACION: Cualquier regulacion para controlar el uso del
suelo establecido por la autoridad municipal.

REMODELAR: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones
existentes que incluyan los siguientes trabajos:

a) Aumento en las dimensiones o cualquier otro cambio en la cubierta;
b) Modificacién del conjunto de puertas y ventanas exteriores;

c¢) Del sistema sanitario o de drenaje; y

d) Cambio de uso en una edificacion o parte de ella.

Para la presente definicion, no se considera como remodelacion, la apertura de una
ventana o puerta de comunicacion interior, el trazado de jardines enlucidos, pintura,
revestimientos o reparacion de cubiertas.

En las areas historicas, la remodelacion se limita a renovar elementos constitutivos de
la edificacion, para mejorar las condiciones de habitabilidad, la imagen formal y la
estabilidad, sin que pierda o se distorsione su tipologia ni su caracteristica morfolégica
esencial.

RETIRO DE CONSTRUCCION: Distancia comprendida entre los linderos y las
fachadas; esta se tomara horizontalmente y perpendicular al lindero.

SALIDA: Pasaje, corredor, tanel, pasillo, rampa o escalera, medio de ingreso de
cualquier edificio, piso o area de piso a una calle y otro espacio abierto de seguridad.

SENALIZACION: Sistema de sefiales indicativas de informacion, prevencién restriccion
y servicios.

SOTANO: Es la parte de una edificacion que se encuentra total o parcialmente bajo el
nivel del terreno.

SUPERFICIE DE UN LOCAL: Area medida entre las caras internas de las paredes
terminadas de la planta de un local.
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TALLER: Espacio de trabajo, usado para reparaciones o procesos de industria liviana.

TERRAZA. Estructura arquitecténica, generalmente horizontal, que se proyecta desde
un edificio o se ubica en su parte superior, destinada a actividades recreativas, de
descanso o de transito peatonal. Las terrazas pueden estar cubiertas o descubiertas y
se caracterizan por estar al aire libre.

TIENDA: Local en donde se venden articulos de alimentacion y de uso personal y
domeéstico, ademas de otras varias clases. No incluye una bodega.

URBANIZACION: Todo proceso de dotacion de infraestructura y habilitacion de suelo
mediante fraccionamiento en suelo urbano y que merece autorizacion municipal de
urbanizacion.

USUARIO: Persona natural o juridica que utiliza, disfruta, ocupa, o se beneficia de
bienes, servicios, infraestructuras o instalaciones bajo la jurisdiccién municipal.

USO DEL SUELO: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o
edificacion.

USO DE SUELO PROTECCION ECOLOGICA: Es el destinado al mantenimiento de las
caracteristicas ecosistémicas del cantén, y que, por razones de calidad ambiental,
equilibrio ecoldgico, vision de paisaje, conectividad ecoldgica, y prevencion de riesgos
debe recuperarse, protegerse, preservarse y conservarse.

USO DEL SUELO COMPLEMENTARIO: Son aquellas actividades afines al
funcionamiento del uso principal, para establecer relaciones entre ellos, optimizar la
utilizacién del comercio, servicios y equipamientos, disminuir los desplazamientos y
homogeneizar las oportunidades de acceso a los distintos puntos del territorio.

USOS DEL SUELO RESTRINGIDO: Corresponde a aquellos usos que, sin ser
esenciales para el funcionamiento del uso principal, ni interferir directamente con él,
pueden autorizarse de manera excepcional, siempre que cumplan con condiciones
especificas.

USO DEL SUELO PRINCIPAL: Es aquel sefialado por la zonificacion como
predominante con caracter obligatorio, y que puede desarrollarse en forma exclusiva, o
conjuntamente con otras actividades compatibles que lo complementen.

USOS DEL SUELO PROHIBIDOS: Son aquellos usos que no son compatibles con el
uso principal, ni con los usos complementarios, y cuya implementacién no esta permitida
bajo ninguna condicion. Todo uso que no esté expresamente definido como principal,
complementario o restringido en la normativa se considera autométicamente prohibido.

USO PRIVADO: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector
publico en régimen de derecho privado.

USO PUBLICO: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o privado
en régimen de servicio publico.
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VENTANA: Una abertura exterior diferente a una puerta y que suministra toda o parte
de la luz natural requerida y/o ventilacién a un espacio interior.

VIA PUBLICA: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.
VIA ARTERIAL: Via urbana destinada a estructurar el sistema vial urbano.

VIA COLECTORA: Via de caracter urbano cuya funcién es canalizar el transito desde
las vias locales hacia las vias arteriales, facilitando la circulacion interna dentro de
sectores urbanos.

VIA LOCAL: Son los caminos disefiados exclusivamente para conectar los distintos
centros poblados o de actividad econdmica con las vias colectoras o secundarias.

VIAS DE SERVIDUMBRE: Se estableceran, de conformidad a lo dispuesto en la ley y
por excepcion, las vias por servidumbre, como aquellos caminos previstos para otorgar
acceso a terrenos privados y dentro de ellos.

VIA RAPIDA O EXPRESA: Via de alta velocidad que enlaza centros regionales.

VIVIENDA: Un edificio o parte del mismo, el cual esta disefiado o usado total o
principalmente para uso residencial.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Constituye la primera y Unica vivienda adecuada,
destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacién en situacién de pobreza o
vulnerabilidad, asi como a los nulcleos familiares de ingresos econémicos bajos o
medios que tienen necesidad de adquirir una vivienda propia y que no han recibido un
beneficio similar previamente.

VIVIENDA DE INTERES PUBLICO: Es la primera y Gnica vivienda adecuada destinada
a nucleos familiares de ingresos econémicos medios con acceso al sistema financiero
y que, con el apoyo del Estado pueden alcanzar la capacidad de pago requerida para
satisfacer su necesidad de vivienda propia.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Un edificio disefiado con dos o mas viviendas.
VIVIENDA UNIFAMILIAR: Un edificio disefiado para uso de una familia.

UNIDAD DE VIVIENDA: Un local o locales disefiados o considerados para uso de una
persona o familia, en el cual se proveen facilidades para cocina o instalacion de equipo
de cocina y bafio.

VOLADIZO: Parte de la edificacion que sobresale de la fachada o da acceso a otros
espacios en una vivienda.

ZOCALO: Faja resaltada en la parte inferior de la pared, generalmente de 80 cm de alto;
cuerpo inferior de una construccién sobre la cual se levantan los muros de ladrillo;
basamento de una columna.

ZONIFICACION: Proceso de division del suelo urbano o rural en areas o poligonos con
caracteristicas técnias funcionales de caracter especifico, segun los usos o actividades
predominantes. Cada zona tiene una normativa urbana que regula la forma de
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ocupacién del espacio publico y privado, incluyendo los usos del suelo permitidos, la
intensidad de ocupacién y la altura maxima de edificacion. Estas determinaciones son

establecidas por el PUGS, y definen los pardmetros de aprovechamiento urbanistico
aplicables a los predios dentro de cada zona.

Seccién 2
Licencias urbanisticas

Art.8.- Titulo juridico. - El acto administrativo mediante el cual se autoriza la ejecucion
de actividades de habilitacion y edificacion del suelo, conforme a lo previsto en el
presente titulo, se denominara Licencia Urbanistica. Esta licencia precisara el tipo de
intervencion permitida, de acuerdo con la clasificaciéon del suelo y las actuaciones
urbanisticas contempladas en el PUGS.

Asimismo, establecerd las regulaciones técnicas y disposiciones administrativas
aplicables, conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Todos los documentos requeridos para la obtencidon de esta licencia deberan ser
presentados en formato digital.

Art.9.- Clases y titulo juridico de licencias urbanisticas. - Las Licencias
Urbanisticas se clasifican y se titulan:

1.- Licencias de Habilitacion del Suelo:

a) Licencia de Subdivisiones;

b) Licencia de Urbanizacion;

¢) Licencia de Fraccionamiento Agricola;

d) Licencia de Fraccionamiento Agricola por Sucesion;
e) Licencia de Propiedad Horizontal;

f) Licencia de Reestructuracion Parcelaria; y,

g) Licencia de Integracion Parcelaria.

2 .- Licencias de Edificacion:

a) Licencia de Construccién de Obras Menores.
b) Licencia de Construccion de Obras Mayores.
¢) Licencia de Proyecto Patrimonial.

d) Licencia de Proyecto Especial.

Art.10.- Alcance de las licencias urbanisticas. - El otorgamiento de la licencia,
implica que los administrados hayan cumplido con los procedimientos establecidos en
la presente ordenanza, asi como con las normas técnicas y disposiciones
administrativas correspondientes. Ademas, se requerira la verificacion por parte del
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Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, en su funcién de
control municipal.

El licenciamiento, se concedera siempre que se cumpla con los requisitos legales
establecidos, respetando las facultades de la autoridad publica y los derechos de
terceros. En ningun caso podra ser utilizada para eximir o atenuar la responsabilidad
administrativa, civil o penal de los titulares, en caso de infracciones durante la ejecucion
de las actividades autorizadas.

El hecho de que un administrado lleve a cabo la intervencién autorizada mediante las
licencias urbanisticas de habilitacion del suelo o edificacion, no lo exime del
incumplimiento de otras obligaciones legales, ya sea a nivel nacional o municipal, ni de
su responsabilidad general en relacion con la seguridad de las personas, los bienes y el
medio ambiente dentro de su &mbito de actuacion.

Art.11.- Anulacidén voluntaria de licencia. - El propietario del suelo tiene la facultad
de solicitar la anulacién voluntaria de un proceso de habilitaciéon de suelo y edificacion
gue haya sido aprobado o esté en curso, siempre y cuando no existan obligaciones
pendientes, tales como la realizacion de obras de infraestructura o edificacién, y no se
hayan llevado a cabo transacciones o transferencias de dominio que puedan afectar los
derechos de terceros.

En caso de mora de infraestructura, el municipio debera hacer efectivas las garantias
respectivas, de acuerdo al procedimiento contenido en este mismo cuerpo normativo.

Art.12.- Requisitos para la anulacion voluntaria. - Para la anulacion voluntaria, se
debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud en oficio dirigida al Director de Desarrollo Territorial o quien haga
sus veces, firmado por el propietario y el profesional a cargo de la licencia
correspondiente;

b) Documento de identidad de las personas naturales; y, en el caso de personas
juridicas, el nombramiento vigente del representante legal.

Art.13.- Tasas administrativas.- Todo usuario, estara obligado a pagar las tasas
correspondientes por concepto de emision de informes de aprobacion de proyectos
técnicos y de licencias urbanisticas, conforme al detalle siguiente. Estas tarifas incluyen
el costo de los servicios administrativos adicionales asociados:
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Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo IPRUS

Formula:

IPRUS = 3.8%SBU

SBU= Salario Basico Unificado

Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo ICUS
Formula:

ICUS = 3.8% SBU

SBU= Salario Basico Unificado

Permiso provisional para ocupacion de aceray calzada (Eventos
circunstanciales de construccion o fundicion de losas)

POAC

Formula:
POAC = 4% SBU

SBU= Salario Basico Unificado

Permiso para trabajos en la via publica (reparacion de veredas, cortes de
calzada y otros

Formula:

PTVP

PTVP= 3.5% SBU

SBU= Salario Basico Unificado

Permiso de ocupacioén de via publica destinado a estacionamientos y paradas de

. . POEP
vehiculos de operadoras de transporte comercial

Féormula:
POEPT = 150% de un SBU
SBU= Salario Basico Unificado

Permiso de Cerramientos PCER

Pagina 38 de 151 & 7 ©

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




, N
ciuoapana | OTAVALO

CER= 3%SBU

SBU= Salario Basico Unificado

Permiso de Derrocamiento PD

PD = 3.5% SBU

SBU= Salario Basico Unificado

Licencias de Habilitacion del Suelo:

Licencia de Subdivisién de Lotes LSD-01

LUM-01= (NL*CL) + 7

NL= Ndmero de Lotes
CL= Costo por lote: $10

Licencia de Urbanizacion LUM-01

LUM-02= (NL*CL) + 7

NL= Numero de Lotes
CL= Costo por lote: $20 en casos de 11-20 lotes o de $30 en casos de 21-30 lotes.

(Costo total para toda la urbanizacion)

Licencia de Fraccionamiento Agricola LUFA

LFA = (NL*CL) + 7

NL= Ndmero de Lotes
CL= Costo por lote: $10 en casos de 11-20 lotes o de $15 en casos de 21-30 lotes.

Licencia de fraccionamiento agricola Familiar LUFAC

LFAS = (NL*CL) + 7

NL= Numero de Lotes
CL= Costo por lote de $10 en casos de 2-10 lotes o de $20 en casos de 11 lotes en adelante.
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Licencia Urbanistica de Regularizaciéon de Tierras LURT

LURT = (NL*CL) + 7

NL= Numero de Lotes
Cl= Costo por lote de $10 en casos de 1-10 lotes o de $15 en casos de 11 lotes en adelante.

Licencia Urbanistica de Reestructuracion de Lotes LURL

LURP = (NL*CL) + 7

NL= NUmero de Lotes
CL= Costo por lote de $10

Licencia de Integracién o Unificacion de Lotes LIL

LIL = (NL*CL) + 7

NL= Numero de Lotes
CL= Costo por lote de $10

Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal LPH

Formula:
LPH = (NU*CU) + 7

NU= Numero de Unidades
CU= Costo por unidad de $20

Licencia de implantacién de estaciones de base de telefonia mévil o celular LEBT

Formula:

LEBT =10 SBU

SBU= Salario Basico Unificado

Anulaciéon Voluntaria de Licencia de Habilitacion del Suelo

Formula:

AVLH= 5% SBU

SBU= Salario Basico Unificado

Licencias de Edificacion:

Licencia de Construccion de Obras Menores (Proyectos de hasta 40.00m2)
(No intervienen proyectos patrimoniales)

LCOM-01
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Formula:
LCOM-01=3.5% SBU
SBU= Salario Basico Unificado
Licencia de Construccion de Obras Menores Patrimoniales (Proyectos de LCOMP
hasta 40.00m2) (Intervienen proyectos patrimoniales)
Formula:
LCOMP = 3.5% SBU
SBU= Salario Basico Unificado
Licencia de Construccién de Obras Mayores LCOM-02
Formula:
LCOM-02= Area Total de construccion x 0.08% SBU
SBU= Salario Basico Unificado
Licencia de Proyecto Patrimonial LPP
Formula:
LPP = AT x 0.1%SBU
AT= Area Total de construccion
SBU= Salario Basico Unificado
Licencia de Aprobacién de Proyecto Especial. LAPE
Formula:
LAPE = AT x 0.08% SBU
AT= Area Total de construccion
SBU= Salario Basico Unificado
Anulacion Voluntaria de Licencia de Edificacion
Formula:
AVLE= 6 %SBU
SBU= Salario Basico Unificado
Otros
Planes Parciales de iniciativa privada PPP
Formula:
PPP =15% x SBU
SBU= Salario Basico Unificado
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Documentos Municipales Certificados DMC
Copias de planos, por cada lamina
Copia digital, por cada CD de planos en formato PDF:
Formula:
DMC1 = 0.80%SBU
SBU= Salario Bésico Unificado
Por cada hoja en formato A4 que solicite:
Formula:
DMC2 = 0.8%SBU
SBU= Salario Bésico Unificado
Inscripcién de Carnét Profesional ICP
ICP =3 %SBU
SBU= Salario Basico Unificado

El Certificado de No Adeudar al Municipio y el Comprobante de Pago del Impuesto
Predial actualizado requeridos para los tramites aqui establecidos de acuerdo a las
ordenanzas correspondientes vigentes, seran verificados directamente por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo a través de los sistemas
internos correspondientes.

Seccion 3
Clases de procedimientos para licencias urbanisticas

Art.14.- Tipos de procedimientos. - Las solicitudes de Licencia Urbanistica, se
tramitaran por los siguientes procedimientos:

a.- Simplificados. Es el procedimiento mediante el cual se otorga la Licencia
Urbanistica a partir de la presentacién integra de los requisitos y del cumplimiento de
las normas técnicas previstas en la presente ordenanza por parte del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo.

b.- Revisidn previa. - Es el tramite mediante el cual se otorga la Licencia Urbanistica
una vez verificada la informacién técnica y legal proporcionada por el solicitante,
mediante una constatacion previa a la emisién de la licencia correspondiente.
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Art.15.- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo simplificado. -

Estaran sujetas al procedimiento administrativo simplificado las siguientes actuaciones
urbanisticas:

a. Licencia de fraccionamiento agricola que no requiera la realizacién de obras;

b. Licencia de fraccionamiento agricola familiar que no requiera la realizaciéon de
obras;

c. Licencia urbanistica de reestructuracion de lotes que no requieran obras;

d. Licencia urbanistica para la edificacion de obras menores;

e. Licencia Urbanistica de edificacién de obras menores patrimoniales; vy,

f.  Licencia urbanistica de edificacion de proyectos especiales.

El proceso para la obtencién de una Licencia Urbanistica bajo el procedimiento
simplificado, se sujetara a las disposiciones establecidas en este mismo cuerpo
normativo.

En caso de que no se cumpla alguna de las condiciones previstas en el presente
articulo, la solicitud seré rechazada por el servidor responsable del tramite, quien debera
fundamentar por escrito las razones del rechazo, y proceder a la devolucion del
formulario y sus anexos al solicitante, informando expresamente sobre las acciones
necesarias para la presentacion correcta de una nueva solicitud.

Art. 17 Actuaciones sujetas al procedimiento de revisién previa. - Estaran sujetas
al procedimiento administrativo simplificado las siguientes actuaciones urbanisticas:

a. Licencia de fraccionamiento agricola del suelo que requieren la realizaciéon de
obras;

b. Licencia de fraccionamiento agricola familiar que requieren la realizaciéon de
obras;

c. Licencia Urbanistica de Subdivision;

d. Licencia urbanistica de regularizacion de tierras que requieran la realizacién de
obras;

e. Licencia urbanistica de reestructuracion de lotes que requieran obras;

f.  Licencia urbanistica de integracion o Unificacién de lotes;

g. Licencia urbanistica de urbanizacion;

h. Licencia urbanistica de edificacion de obras mayores; vy,

Licencia urbanistica de edificacion de obras mayores patrimoniales.

El procedimiento administrativo de revisién implica la verificacion técnica y legal de la
informacion proporcionada por el solicitante, con anterioridad a la emisién de la Licencia
Urbanistica. Esta revision sera realizada por la Subdireccion de Ordenamiento Territorial
0 quien haga sus veces.

Una vez constatado el cumplimiento de los requisitos se emitira el informe aprobatorio
correspondiente por parte de la Subdireccion de Ordenamiento Territorial, o de la

Pagina 43 de 151 & 7 ©

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




CIUDADANA
dependencia delegada para el efecto. Dicho informe, junto con el comprobante de pago

de las tasas administrativas respectivas, constituira el sustento para la emision de la
Licencia Urbanistica.

En caso de negativa a la solicitud, debera dejarse constancia expresa y motivada de las
razones que sustentan dicha decisién. En lo posible, se sefalara las deficiencias que
puedan ser subsanadas por el solicitante. La tramitacién de la subsanacion se regira
por lo dispuesto en el Caodigo Organico Administrativo.

Art.16.- Alcance del control de legalidad de las licencias urbanisticas. - La
Subdireccion de Ordenamiento Territorial, 0 quien haga sus veces, emitira la Licencia
Urbanistica, una vez constatado el cumplimiento de los requerimientos para su
otorgamiento, tanto en lo procedimental como en cuanto a la completitud de la
documentacién presentada.

La emision de la licencia, en el marco del procedimiento administrativo simplificado, no
implica la realizacién de inspeccidon previa alguna por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo.

El titular de la autorizacion, o el tercero que actle con su autorizaciéon, asi como el
profesional responsable de la planificaciéon y disefio del proyecto, seran responsables
exclusivos del contenido de las declaraciones contenidas en el formulario de solicitud.

La informacion que sirve de base para la emision de la autorizacion administrativa se
presumira verdadera, sin perjuicio de que la municipalidad, en ejercicio de sus
competencias, pueda verificarla fisica 0 documentalmente a través de los mecanismos
previstos en la normativa aplicable.

Seccion 4
Vigencia de las licencias urbanisticas

Art.17.- Vigencia de las Licencias Urbanisticas.- Las licencias urbanisticas de
habilitacion de suelo y de edificacién estableceran plazos especificos para el inicio y
finalizacion de las actuaciones autorizadas, conforme al formulario y tipo de intervencion
correspondiente.

1. Licencias de Subdivisiones: El plazo para ejecutar las actuaciones licenciadas
sera de dos (2) afios, contados a partir de la fecha de emision del titulo de crédito
correspondiente al pago de la tasa por la licencia.

Este plazo podra renovarse por una sola vez, a peticion del administrado, por un
periodo adicional de un (1) afio, siempre que se constate la aprobacién original
del proyecto técnico, se verifigue que se estan siguiendo los lineamientos
proyectados originalmente; y, se cancele el 50% del valor de la tasa original.
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2. Licencias de Urbanizacion: El plazo para ejecutar las actuaciones autorizadas
sera de cuatro (4) afos, contados a partir de la fecha de emision del titulo de
crédito correspondiente al pago de la tasa de licencia.

3. Licencias de Edificacion: Para obras menores, el plazo para iniciar y concluir las
actuaciones sera de seis (6) meses, contados desde la fecha de expedicion de
la licencia; y, para obras mayores, el plazo para iniciar las actuaciones sera de
dos (2) afios, contados desde la fecha de expedicion de la licencia.

4. Licencia de Propiedad Horizontal: La vigencia de la licencia de propiedad
horizontal, se extendera hasta que se perfeccionen las transferencias de dominio
respectivas. No obstante, podra ser modificada en cualquier momento, a peticion
de los administrados, conforme a lo dispuesto en la Ley y el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

El administrado debera notificar formalmente a la administracién municipal el inicio de
las actuaciones autorizadas por las Licencias Urbanisticas de Habilitacion del Suelo y
Construccion establecidas en este articulo. Se entendera como fecha de inicio aquella
consignada en dicha notificacion. Esta podra ser calificada como leve, grave 0 muy
grave, de conformidad con la naturaleza de los hechos, la magnitud de los dafios
ocasionados y lo que determine la normativa vigente. En funcion de dicha calificacién,
se aplicaran las medidas administrativas y sancionatorias correspondientes,
garantizando en todo momento el debido proceso legal.

Art.18.- Prérroga de la Licencia Urbanistica. - Los plazos establecidos en las
Licencias Urbanisticas de habilitacion de suelo y de edificacion, podran prorrogarse por
una sola vez, a solicitud expresa del titular. La solicitud debera presentarse dentro de
los quince (15) dias calendario, previos al vencimiento del plazo original.

La solicitud debera adjuntar el proyecto aprobado, junto con las licencias e informes
pertinentes, a fin de verificar técnicamente el cumplimiento de los parametros
autorizados.

La prérroga podra concederse por un periodo igual o menor al plazo inicial, siempre que
se conserven vigentes las condiciones técnicas, normativas y las garantias que
respaldaron la licencia original.

Si el titular no solicita la prérroga dentro del plazo establecido, o si esta es negada por
incumplimiento de requisitos, la licencia se considerara caducada automaticamente, sin
necesidad de declaracion expresa.

Para autorizar la prérroga y permitir la continuacion del proceso de habilitacién, la
Subdireccién de Ordenamiento Territorial, 0 su equivalente, verificara el cumplimiento
de los requisitos vigentes mediante revisibn documental y, de ser necesario, una
inspeccion técnica. Esto sin perjuicio de las responsabilidades administrativas a las que
hubiere lugar.

Art.19.- Transferencia de la Licencia Urbanistica. - La titularidad de la Licencia
Urbanistica es transferible a otro propietario o profesional, siempre que el titular original
notifique previamente a la Municipalidad dicha transferencia, mediante el formulario
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oficial establecido para tal efecto. En caso de omisién de esta notificacién, subsistiran
los derechos y responsabilidades, del titular original de la licencia.

Una vez realizada la notificacion conforme a lo dispuesto, el cesionario, subrogara en la
situacion juridica del cedente, asumiendo la totalidad de los derechos y obligaciones
derivados de la licencia, sin que ello implique alteracién alguna de las condiciones
técnicas o juridicas originalmente aprobadas, ni de sus efectos.

La natificacién de la transferencia debera constar en documento con firma reconocida
ante Notario Publico, y debera presentarse formalmente ante la Municipalidad. Para la
validez de la transferencia se requerird, ademas, la sustitucion de las garantias
presentadas por el titular original, de conformidad con los requisitos establecidos por la
administracién municipal.

Art.20.- Reingreso. — En los procesos de revision de licencias que presenten
observaciones, se notificard al administrado para que realice las subsanaciones
correspondientes en un plazo de diez (10) dias habiles. Se permitirh un maximo de dos
(2) reingresos para subsanar observaciones.

Una vez superado el proceso de subsanacion, la solicitud continuara su tramite
conforme al procedimiento aplicable.

En caso de que no se realicen las correcciones dentro del plazo establecido, o se supere
el numero maximo de reingresos permitidos, el administrado deberd presentar una
nueva solicitud, la cual se tramitara como un procedimiento independiente.

Art.21.- Modificacién. - Las Licencias Urbanisticas, podran ser modificadas conforme
a las siguientes disposiciones:

1. El titular de la licencia podra solicitar su modificacion de manera motivada,
mediante el formulario normalizado correspondiente, cuando existan variaciones
en las condiciones del proyecto o en la informacién presentada al momento de
Su otorgamiento;

2. Lanueva licencia que se emita como resultado de la modificacién debera hacer
referencia expresa a la licencia original, la cual quedara automaticamente sin
efecto a partir de la fecha de emision de la licencia modificatoria;

3. Eltramite para la modificaciéon de la licencia seguird el mismo procedimiento que
el de su otorgamiento inicial,

4. En caso de que la modificacion implique cambios en los planos arquitectonicos
o ingenierias (estructural, eléctrica, hidrosanitaria, etc.), se aplicardn las
siguientes reglas:

a) El procedimiento de revision y aprobacion se sujetard a la normativa
municipal vigente al momento de la solicitud;

b) Las maodificaciones no podran alterar las condiciones de uso,
ocupacién y aprovechamiento del suelo establecidas en el PUGS, ni
contradecir la normativa local o nacional vigente; vy,
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c) Las modificaciones o ampliaciones deberan ajustarse a las reglas
técnicas vigentes, incluyendo las Normas de Arquitectura y

Urbanismo, las Normas Ecuatorianas de la Construccién (NEC), y
demas disposiciones aplicables.

5. Se podran realizar modificaciones interiores que no superen el 20% del area
aprobada, siempre que se respeten las normas arquitectdnicas, pozos de luz,
estructura y retiros. Estas modificaciones, deberan justificarse mediante un
informe técnico suscrito por el profesional responsable del proyecto, y avalado
por la Comisaria de Construcciones o quien haga sus veces. En estos casos, no
se generara costo administrativo;

6. No se aplicard un costo administrativo, cuando la modificacibn no implique
incremento de area, tanto en proyectos de urbanizacién como de edificacion. No
obstante, si la modificacion excede el 20% del area original aprobada, no se
devolvera la garantia previamente entregada;

7. Se aceptaran modificaciones de hasta el 10% del area de construccion
aprobada, siempre que se respeten las normas arquitecténicas, pozos de luz,
estructura y retiros;

8. Si el proyecto contempla un incremento de area respecto de la aprobacién
original, se debera pagar la tasa correspondiente a dicha diferencia. No se
aprobara la modificacion, si esta excede el COS Planta Baja (COS PB), el COS
Total, o cualquier otro determinante urbanistico establecido en el Poligono de
Intervencion Territorial (PIT) correspondiente.

Art.22.- Caducidad. - La Licencia Urbanistica, caducara en los siguientes casos:

a) Cuando no se haya iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas por la
licencia, dentro del plazo de vigencia de la misma;

c) Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al interesado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Otavalo para la
subsanacion de deficiencias;

d) Por la falta de renovacion o mantenimiento vigente de las garantias otorgadas
por el administrado;

e) Por no contar con un director de obra habilitado, conforme a lo establecido en
la normativa aplicable;

f) Por la falta de presentacion de los informes técnicos requeridos en la Licencia,
debidamente firmados por el profesional responsable de la ejecucion del
proyecto; y,

g) En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico municipal.

La declaracion de caducidad, se realizara a través de un acto de simple administracién
y tendra como efecto la extinciéon inmediata de la Licencia Urbanistica y la suspension
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de toda clase de trabajos u obras, a excepcién de aquellos estrictamente necesarios

para garantizar la seguridad de las personas, bienes o del ambiente. Estas actividades
deberan ser debidamente informadas a la administracion municipal.

La caducidad por cualquiera de las causales previstas no generara derecho a
indemnizacion alguna por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Otavalo.

Art.23.- Nulidad por razones de legitimidad. - La Subdireccion de Ordenamiento
Territorial, o quien haga sus veces, podra declarar la nulidad de la Licencia Urbanistica,
en cualquier momento, incluso de oficio, cuando se verifique que esta fue otorgada en
contravencién a los parametros establecidos en el PUGS o con base en documentos
falsificados, adulterados, o requisitos que hayan sido alterados de forma que afecten la
veracidad o integridad de la informacién proporcionada.

La declaracién de nulidad se tramitara mediante resolucién motivada, previa notificacion
al titular de la licencia, garantizando su derecho a la defensa y al debido proceso,
conforme a lo previsto en el Cédigo Organico Administrativo. La resolucién de nulidad
surtira efectos inmediatos desde su notificacion y conlleva la suspension de cualquier
obra o intervencion en el predio, salvo aquellas necesarias para garantizar la seguridad
de las personas, los bienes y el ambiente.

Los propietarios, profesionales responsables o cualquier otra persona que hubiere
participado en la presentacion de informacion falsa, adulterada o no veraz, incurrirdn en
una infraccién grave, sancionada conforme al régimen de infracciones y sanciones
previsto en la presente ordenanza, sin perjuicio de las responsabilidades civiles,
administrativas o penales a que hubiere lugar.

La declaracién de nulidad, no generara derecho a indemnizacion alguna por parte del
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo.

Secciéon 5
Vigencia de Informes y permisos

Art.24.- Vigencia de Informes. - Los informes (Informe predial de regulaciones de uso
de suelo “IPRUS” e Informe de Compatibilidad de Usos “ICUS”) emitidos por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo tendran una vigencia de cuatro
(4) afos, contados a partir de la fecha de emisién del titulo de crédito correspondiente
al pago de la tasa administrativa por el informe.

No obstante, dicho plazo podra verse reducido en los siguientes casos:

a) Cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo,
actualice o modifique los instrumentos de planificacion territorial en sus
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aprovechamientos urbanisticos (PDOT, PUGS, Plan Parcial u otros Planes
Urbanisticos Complementarios contemplados en la LOOTUGS);
b) Cuando se produzca un cambio o traspaso de dominio del predio objeto del
informe; y,

¢) Cuando se introduzcan modificaciones sustanciales al proyecto que dio lugar
a su emision.

En cualquiera de estos supuestos, sera necesario gestionar un nuevo informe técnico,
cumpliendo con los requisitos y procedimientos vigentes a la fecha de su requerimiento.

Art.25.- Vigencia de los permisos adicionales.- Los permisos adicionales, tendran
los siguientes plazos de vigencia, los cuales determinan tanto el tiempo maximo para
iniciar como para concluir las actuaciones administrativas autorizadas:

Permiso Vigencia

Permiso provisional para ocupacion de acera y calzada (eventos 30 dias
circunstanciales como construccion o fundicion de losas)

Permiso para trabajos en la via publica (reparacion de veredas, cortes 30 dias
de calzada y otros)

Permiso de ocupacidn de via publica destinado a estacionamientos y 365 dias
paradas de vehiculos de operadoras de transporte comercial

Permiso para cerramientos 90 dias

Permiso para derrocamiento 90 dias

Cada permiso podra renovarse por una sola vez, por un plazo equivalente al
originalmente concedido, previa la solicitud del administrado, siempre que se obtenga
nuevamente la aprobacion correspondiente y se realice el pago del 50% de la tasa
original.

Art.26.- Caducidad de permisos adicionales. — La declaracion de caducidad
extinguira el permiso correspondiente y conllevara la suspension inmediata de toda
clase de obras, con excepcién de aquellas estrictamente necesarias para garantizar la
seguridad y el mantenimiento de la infraestructura, con el fin de proteger a las personas,
los bienes y el ambiente. Estas acciones deberan ser notificadas al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo de forma documentada.

La declaracién de caducidad, en cualquiera de los casos previstos en esta ordenanza,
no generara derecho a indemnizacion alguna por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Otavalo.

Art.27.- Nulidad por razones de legitimidad.- La Subdireccion de Ordenamiento
Territorial, 0 quien haga sus veces, podra declarar la nulidad del permiso en cualquier
momento, incluso de oficio, cuando se verifique que esta fue otorgada en contravencién
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a los parametros establecidos en el PUGS o con base en documentos falsificados,

adulterados, o requisitos que hayan sido alterados de forma que afecten la veracidad o
integridad de la informacién proporcionada.

Los propietarios, profesionales responsables o cualquier otra persona que hubiere
participado en la presentacion de informacion falsa, adulterada o no veraz, incurrirdn en
una infraccién grave, sancionada conforme al régimen de infracciones y sanciones
previsto en la presente ordenanza, sin perjuicio de las responsabilidades civiles,
administrativas o penales a que hubiere lugar.

Seccion 6
Reglas técnicas

Art.28.- Reglas técnicas objeto de control. - Las reglas generales aplicables para el
control son:

1. Las reglas técnicas son aplicables al disefio urbano, arquitectdénico y a la
construccién de espacios destinados a la habilitacion del suelo, la edificacién o la
declaracion de un inmueble bajo régimen de propiedad horizontal. Estas deben
ser observadas por el administrado en el ejercicio de sus actuaciones, y su
cumplimiento garantiza la funcionalidad, estabilidad y seguridad de las personas,
los bienes y el ambiente, contribuyendo al orden publico y a la convivencia
ciudadana;

2. Las reglas técnicas objeto de control municipal, segun se trate de control previo o
posterior, por parte del Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del cantén
Otavalo, en las actuaciones del administrado objeto de licencia urbanistica, son
las siguientes:

a. Las reglas técnicas relacionadas con la habilitacion del suelo y la edificacion,
tales como: asignaciones de zonificacion para el fraccionamiento del suelo;
dimensiones, superficie y frente minimo de los lotes; afectaciones y
contribuciones de &reas verdes; retiros de construccion; coeficiente de
ocupacién del suelo en planta baja (COS PB) y total (COS Total); volumen y
altura de las edificaciones; dimensiones de locales; categorias, dimensiones y
trazados de vias; areas de afectacion por vias, cuerpos de agua y otras zonas
especiales definidas en el PUGS; asi como las disposiciones contenidas en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo que emita el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Otavalo y en las Normas Ecuatorianas de
la Construccion;

b. Las reglas técnicas, especificamente determinadas por la autoridad municipal
competente como objeto de control, en materia de prevenciéon de incendios y
régimen de propiedad horizontal; y,
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c. En el caso del control técnico de viviendas de interés social, se hara especial
énfasis en el cumplimiento de los requisitos de sismo resistencia.

No obstante, lo dispuesto en el numeral anterior, el propietario, los profesionales que
hayan intervenido en la planificacion, disefio y ejecucion del proyecto, asi como el
fiscalizador, en caso que corresponda, serdn solidariamente responsables del
cumplimiento de todas las reglas y normas técnicas que les sean aplicables, no
limitandose Unicamente a aquellas objeto de control por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Otavalo, en caso de que alguno de los actores
involucrados detecte un incumplimiento de la norma, podra eximirse de la
responsabilidad solidaria, notificando de dichas irregularidades a la Comisaria de
Construcciones a través de un oficio.

Asimismo, sera responsabilidad solidaria de los propietarios y directores técnicos de
obra, realizar los controles minimos de calidad que la ley exige para los distintos
materiales estructurales y elementos no estructurales.

A tal efecto, en la declaratoria de propiedad horizontal y en la primera venta de
inmuebles, se declararan y enunciaran, por referencia, las normas y reglas técnicas
aplicadas a la planificacion y construccion, con el fin de que las partes contratantes
puedan ejercer sus derechos.

Art.29.- Reglas técnicas especificas. - Los proyectos técnicos requeridos para el
licenciamiento urbanistico, deben regirse a las disposiciones establecidas por la Ley
Organica de Discapacidades, Norma Ecuatoriana de la Construccién, Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

Art.30.- Normas INEN o las que las sustituyan son las siguientes:

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales y
clasificacién de los dibujos;

b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construcciéon: Formas de presentacion,
formatos y escalas;

c) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion: Dimensionado de planos de
trabajo, instrumento legal de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y
Construccion;

d) NTE INEN-ISO 10209: Documentacién técnica de productos -vocabulario -
términos relativos a dibujo técnico, definicion de productos y documentacion
relacionada. Aprobada mediante Registro Oficial No. 699 de 25 febrero 2016; vy,

e) INEN-ISO 129-1: Dibujo técnico -indicacion de dimensiones y tolerancias- parte
1: principios generales.

Art.31.- Normas de Arquitectura y Urbanismo.- Este conjunto de normas tiene por
objeto mejorar las condiciones del habitat en el canton Otavalo, estableciendo las
condiciones y caracteristicas minimas generales de disefio y construccion para procurar
la funcionalidad, seguridad, estabilidad e higiene de los espacios urbanos y de las
edificaciones; ademas, prevenir y controlar la contaminaciéon y el deterioro del medio
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ambiente, sin perjuicio de que los inmuebles deban también someterse a otras
disposiciones legales existentes 0 que dicten los organismos pertinentes. Regiran a

todas las edificaciones a realizarse en el cantén Otavalo, en suelo urbano y rural mismas
gue consta, de acuerdo con su funcién o destino.

Seccion 7
Informes y permisos necesarios

Art.32.- Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificacién. - Los
instrumentos de informacion basicos para la habitabilidad del suelo y la edificacion son:

a) Informe predial de regulaciones de uso de suelo (IPRUS); vy,
b) Informe de Compatibilidad de Usos (ICUS).

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto
constituyen consulta y explicacion de la informacién contenida en los instrumentos de
planificacion vigentes a un caso concreto, tampoco tienen plazo de vigencia.

Entre los permisos adicionales, se encuentran:

a) Permiso provisional para ocupacibn de acera y calzada (Eventos
circunstanciales de construccién o fundicién de losas);

b) Permiso para trabajos en la via publica (reparacion de veredas, cortes de
calzada y otros);

¢) Permiso de ocupacién de via publica destinado a estacionamientos y paradas
de vehiculos de operadoras de transporte comercial;

d) Permiso para Cerramientos; vy,

e) Permiso para Derrocamiento.

Art.33.- Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS). - El IPRUS es
el instrumento de informacion béasica sobre las especificaciones obligatorias del
aprovechamiento urbanistico establecido en el PUGS, en el que constaran los
siguientes datos:

a) Titular del dominio: propietario o posesionario del predio.
b) Datos del predio: Numero del predio, clave catastral de acuerdo con la normativa
nacional pertinente.
i.  Situacion legal: Unipropiedad o en derechos y acciones;
ii. Areasegun Copia de escritura;
ii. Area grafica;y,
iv.  ETAM permitido.
c) Ubicacion;
d) Areas de construccion;
e) Servicios publicos de soporte;
f) Regulaciones municipales:
i Clasificacion del Suelo;
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ii. Subclasificacion del Suelo;

iil. Tratamiento Urbanistico;

iv. Uso del Suelo General;
v. Usos del Suelo Especificos: Principal, complementarios, restringidos,

prohibidos;
Vi. COS PB;
vii. COS TOTAL;
viii.  Forma de ocupacion del suelo;
ix. Retiros;

X. Frente Minimo;
Xi. Lote Minimo;
xii.  Edificabilidad Basica (altura y nimero de pisos); vy,
xiii.  Edificabilidad Maxima (altura y nimero de pisos).
g) Afectaciones:
i. Vial (de ser el caso);
ii. Riesgos Naturales (de ser el caso);
iii.  Hidrica (de ser el caso);
iv.  Ambiental (de ser el caso); vy,
V. Servidumbres de paso (infraestructura eléctrica, de telecomunicaciones,
entre otras — de ser el caso).
h) Observaciones.

El Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS), sera emitido por la
Subdireccién de Ordenamiento Territorial, 0 quien haga sus veces, y tendra vigencia
mientras se mantenga vigente la zonificacién del poligono de intervencion territorial y
los determinantes urbanisticos correspondientes. Este informe no confiere derechos
subjetivos ni derechos adquiridos, y se limita a reflejar la informacion contenida en los
instrumentos de planificacion urbanistica del cantén Otavalo.

Ningun informe administrativo podra modificar las caracteristicas de la zonificacion
relativas al uso, ocupacion y aprovechamiento del suelo, atribucion que le corresponde
de forma exclusiva al Concejo Municipal, conforme a lo dispuesto en la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS).

En consecuencia, no se podra autorizar ningun proyecto de habilitaciébn de suelo que
contravenga, modifique o altere la informacion contenida en la zonificacion vigente.
Cualquier autorizacion que se otorgue en contravencién a esta disposicion sera nula de
pleno derecho y no generaré derechos adquiridos ni subjetivos, por haber sido obtenida
de manera contraria a la ley o mediante actos de mala fe.

Art.34.- Requisitos para la expedicion del Informe Predial de Regulaciones de
Uso del Suelo — IPRUS.- Para la expedicion del Informe Predial de Regulaciones de
Uso del Suelo (IPRUS), el administrado debera presentar los siguientes requisitos en
formato digital ante la Subdireccion de Ordenamiento Territorial, 0 quien haga sus
veces:
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1. Solicitud suscrita en el formulario normalizado, dirigida al Subdirector de
Ordenamiento Territorial del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
cantdn Otavalo o quien haga sus veces;

2. Documento de identidad del solicitante, en caso de persona juridica se debera
adjuntar el nombramiento vigente del representante legal;

3. Copia simple de la escritura del inmueble, debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad;

4. Certificado de gravamenes actualizado, emitido por la autoridad competente; y,

5. Levantamiento topogréafico georreferenciado del predio, en formato digital .dwg,
conforme a las especificaciones técnicas municipales. Este requisito sera
exigible tnicamente cuando el predio no esté incorporado en la cartografia oficial
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo.

Art.35.- Informe de Compatibilidad de Usos (ICUS). - El Informe de Compatibilidad
de Usos del Suelo, constituye un instrumento de informacién técnica sobre los usos
principales, complementarios, restringidos y prohibidos aplicables a los predios
ubicados en la circunscripcion territorial del cantén Otavalo. Este informe no constituye
autorizacioén para el inicio o funcionamiento de ninguna actividad econémica, productiva
o de servicios.

El ICUS sera emitido por la Subdireccion de Ordenamiento Territorial, o la dependencia
gue haga sus veces, con base en la comparacién entre las actividades econémicas
solicitadas y las condiciones de uso, funcionamiento y restricciones establecidas en el
PUGS y demas instrumentos de planificacion vigentes.

Para aquellas actividades que pudieran generar impactos ambientales, sociales, de
movilidad y/o riesgo, la Subdireccion de Ordenamiento Territorial o quien haga sus
veces, solicitard, con caracter previo a la emisién del ICUS, el informe de viabilidad
correspondiente a la Subdireccion de Movilidad, Subdireccibon de Ambiente o
Subdireccién de Riesgos segun corresponda. Este informe sera de caracter vinculante
para la emision del ICUS por parte del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
del canton Otavalo.

Art.36.- Requisitos para la expedicion del Informe de Compatibilidad de Usos.-
Para la expedicion del Informe de Compatibilidad de Usos (ICUS), el administrado
debera presentar los siguientes requisitos en formato digital ante la Subdireccion de
Ordenamiento Territorial, o quien haga sus veces:

1. Solicitud en el formulario normalizado, que incluya la actividad a implementar
dirigida a la Subdireccion de Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo;

2. RUC o RISE actualizado del establecimiento, emitido por el Servicio de Rentas
Internas (SRI);

3. Documento de identidad del solicitante. En caso de personas juridicas, se
debera adjuntar el nombramiento vigente del representante legal. Si el tramite
es realizado por un tercero, se deberd presentar autorizacién expresa del
propietario y su documento de identidad,;
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4. Documento habilitante que acredite el uso del inmueble: contrato de
arrendamiento debidamente legalizado, o copia de la escritura publica de
propiedad;

5. Memoria fotografica del establecimiento, tanto del interior como del exterior; y,

6. Para actividades tales como: restaurantes, bares, discotecas, karaokes,
hospedajes, centros de culto, gimnasios, teatros y actividades similares de

acuerdo al PUGS, se debera presentar un plano esquematico que detalle la
distribucion del establecimiento, accesos y estimacion de aforo.

El Certificado de No Adeudar al Municipio y el Comprobante de Pago del Impuesto
Predial del afio en curso, seran verificados directamente por el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, mediante los sistemas internos
correspondientes.

Art.37.- Permiso provisional para ocupacion de acera y calzada (Eventos
circunstanciales de construcciéon o fundicién de losas) (POAC).- Se entiende por
Permiso Provisional de Ocupacién de Acera y Calzada, a la autorizacion temporal
otorgada por el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, que
habilita el uso parcial de la via publica, exclusivamente en suelo urbano consolidado,
dentro de la cabecera cantonal y de las cabeceras urbanas parroquiales, conforme a lo
establecido en el PUGS.

Esta autorizacién, aplica Unicamente en el marco de procesos constructivos en los
cuales, por limitaciones en el frente del predio o por la magnitud de la obra, resulte
técnicamente necesario ocupar el espacio publico para actividades tales como la
fundicion de losas, montaje de estructuras u otras de naturaleza analoga.

El permiso podra otorgarse, Unicamente de lunes a jueves, en el horario comprendido
entre las 20h00 y las 05h00 del dia siguiente.

Cuando la ocupacién de la via publica esté relacionada con intervenciones para
acometidas de agua potable o alcantarillado, la autorizacién debera ser emitida por la
Empresa Publica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Otavalo (EMAPAO),
conforme a sus competencias y normativa interna.

De igual manera, se podra autorizar la instalacion temporal de cerramientos
desmontables sobre las aceras ubicadas en suelo urbano consolidado, permitiéndose
un maximo del treinta por ciento (30%) de ocupacion del ancho total de la acera. Esta
instalacion debera garantizar condiciones adecuadas de seguridad y circulacion
peatonal, responsabilidad que recaera en el propietario y el constructor de la obra.

El incumplimiento de las disposiciones contenidas en este articulo constituira una
infraccion grave, y sera sancionado conforme a lo establecido en la presente ordenanza
y demés normativa aplicable.

Art.38.- Requisitos para la expedicion del permiso provisional para ocupacion de
aceray calzada (Eventos circunstanciales de construccidn o fundicién de losas).
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- Para la expedicion del Permiso Provisional para Ocupacion de Acera y Calzada

(POACQC), el administrado debera presentar los siguientes requisitos en formato digital
ante la Subdireccion de Ordenamiento Territorial, 0 quien haga sus veces:

1. Solicitud formal dirigida al Subdirector de Ordenamiento Territorial,
conforme al formato institucional establecido;

2. Documento de identidad del solicitante. En caso de personas juridicas,
se debera adjuntar el nombramiento vigente del representante legal. Si
el tramite es realizado por un tercero, se debera presentar autorizacion
expresa del propietario y su documento de identidad; vy,

3. Licencia de Edificacién otorgada para la obra a ejecutar.

El Certificado de No Adeudar al Municipio y el Comprobante de Pago del Impuesto
Predial del afio en curso, seran verificados directamente por el Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del canton Otavalo mediante los sistemas internos
correspondientes.

Art.39.- Permiso para trabajos en la via publica (reparacion de veredas, cortes de
calzada y otros). - Cuando se requiera realizar trabajos en la via publica, que no
impligue la intervencién por parte de la Empresa Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Otavalo (EMAPAO), se solicitara a la Subdireccién de Ordenamiento
Territorial 0 quien haga sus veces la respectiva autorizacion.

Art.40.- Requisitos para la expedicion del permiso para trabajos en la via publica
(reparacién de veredas, cortes de calzada y otros). - Para obtener el Permiso para
Trabajos en la Via Publica, el administrado deberé presentar ante el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del canton Otavalo, los siguientes requisitos en formato
digital:

1. Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Subdirector de Ordenamiento
Territorial 0 a quien haga sus veces;

2. Documento de identidad de la persona natural solicitante. En caso de personas
juridicas, se debera adjuntar el nombramiento vigente del representante legal; y,

3. Escritura del bien inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad.

El administrado, no estara obligado a presentar el Certificado de No Adeudar al
Municipio ni el Comprobante de Pago del Impuesto Predial actualizado, ya que dichos
documentos seran verificados directamente por el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del cantén Otavalo, a través de los sistemas internos correspondientes.

Art.41.- Permiso de ocupacién de via publica destinado a estacionamientos
de tipo parada de vehiculos de operadoras de transporte comercial.- Este articulo
regula el procedimiento para la emision del permiso de ocupacién de via publica, para
estacionamientos de tipo "parada”, de operadoras de transporte comercial. El espacio
maximo autorizado serd de 62,50 m2, para puestos fijos en las modalidades de taxi
convencional, carga liviana y transporte mixto, de acuerdo con lo determinado en el
informe técnico de factibilidad previa emitido por la Subdireccion de Movilidad. Este
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informe debera elaborarse a partir de un levantamiento de informacion en sitio,

utilizando el formato autorizado por la Direccién de Desarrollo Territorial, y tomando en
cuenta los parametros establecidos en el articulo 42 de la presente ordenanza.

El informe técnico de factibilidad debera incluir los siguientes parametros:

1. Ubicacion:
a) Ubicacion especifica y detallada de la propuesta (Canton, Parroquia,
Sector, Direccion);
b) Modalidad de la operadora de transporte requirente; vy,
c) Nombre del solicitante / Representante Legal.

2. Equipamiento urbano cercano:
a) Salud;
b) Comercio;
¢) Educacion;
d) Residencia;
e) Hospedaje;
f)  Turismo;
g) Culto / Religion;y,
h) Recreacion / Ocio.

3. Interferencia (Parada de transporte comercial):
a) Taxi convencional;y,
b) Carga liviana.

4. Régimen de aplicacion:
a) Ordenanza vigente de aplicacion.

5. Informe de resultados de socializacion:
a) Actas;
b) Encuestas;y,
¢) Registro fotogréfico.

6. Dimensiones:
a) 62,50 m2 (25,00 m de largo x 2,50 m de ancho).

Art.42.- Requisitos para el permiso de ocupacion de via publica destinado a
estacionamientos y paradas de vehiculos de operadoras de transporte comercial.-
Para obtener el permiso de ocupacion de via publica destinado a estacionamientos y
paradas de vehiculos de operadoras de transporte comercial (POEPT), el administrado,
debera presentar ante el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Otavalo, los siguientes requisitos en formato digital:
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1. Formulario de solicitud debidamente suscrito por el solicitante o representante
legal dirigido a la Direccion de Desarrollo Territorial;
2. Documento de identidad del solicitante. En caso de personas juridicas, se
debera adjuntar el nombramiento vigente del representante legal. Si el tramite
es realizado por un tercero, se deberd presentar autorizacién expresa del
propietario y su documento de identidad,;
Nombramiento vigente del representante legal de la operadora o compafiia
RUC de la operadora o compaifiia;
Estatuto de constitucion de la operadora o compafiia;
Némina actualizada de socios registrada en la Superintendencia de Compaifiias;
Resolucién de validacion de las unidades aprobadas por la Empresa Publica de
Movilidad del Norte; vy,
8. Patente comercial actualizada de la operadora o compafiia.

NOo O bh®

El administrado, no estara obligado a presentar el Certificado de No Adeudar al
Municipio (de la Comparfia o Cooperativa), ya que dicho documento serd verificado
directamente por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo
a traveés de los sistemas internos correspondientes.

Art.43.- Consideraciones especiales para la emision de este permiso.- Para
la emision del Permiso de ocupacion de via publica destinado al funcionamiento de
paradas fijas de operadoras de transporte comercial, en las modalidades de taxi
convencional, carga liviana y transporte mixto, se deberan observar las siguientes
disposiciones:

1. No podré otorgarse el permiso en vias que presenten una pendiente igual o
superior al nueve por ciento (9%), condicién que sera verificada técnicamente al
momento del levantamiento de informacion en sitio;

2. Lasdisposiciones emitidas por la Agencia Nacional de Transito relacionadas con
paradas de transporte comercial deberan ser consideradas en el procedimiento
respectivo, siempre que no interfieran con la competencia exclusiva del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo en materia de uso y
gestion del suelo, conforme a lo establecido en la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo;

3. Una vez emitido el permiso, la sefalizacién horizontal del espacio autorizado
sera de responsabilidad exclusiva de la operadora beneficiaria. Esta debera
ejecutarse en un plazo maximo de tres (3) dias contados a partir de la emision
del permiso, utilizando pintura de alto trafico en color amarillo y respetando
estrictamente las dimensiones y especificaciones técnicas establecidas en el
acto habilitante;

4. Ninguna operadora de transporte comercial en las modalidades sefialadas podra
iniciar o continuar actividades de prestacion de servicio en la via publica si no
cuenta con el correspondiente permiso de ocupacién de via publica para
estacionamientos tipo parada, debidamente emitido por el Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo;
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5. No se podra emitir mas de un permiso de ocupacion de via publica tipo parada
para una misma operadora de transporte comercial, independientemente de su
modalidad; vy,

6. EIl Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, a través
de la Subdireccién de Movilidad, podra autorizar paradas satélite y puntos de

servicio complementarios exclusivamente sobre la base de los informes técnicos
de factibilidad emitidos por el area técnica competente.

En caso de que el informe técnico de factibilidad resulte no favorable, se notificara al
solicitante mediante acto administrativo simple.

Art.44.- Limitaciones del uso de la via publica. - En el ejercicio de sus
competencias constitucionales y legales, en materia de uso y gestién del suelo, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, establece las
siguientes limitaciones a la circulacion de vehiculos de transporte terrestre comercial
mixto dentro del suelo urbano de la cabecera cantonal:

1) Las operadoras del servicio de transporte terrestre comercial mixto del canton
Otavalo deberan utilizar, de forma obligatoria y exclusiva, el area asignada
mediante el permiso de ocupacion de via publica destinado a estacionamientos
tipo parada, emitido por el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
cantén Otavalo, como Unico punto autorizado de partida en la via publica. Desde
dicho punto podran ofrecer sus servicios hacia los destinos autorizados dentro
de su jurisdiccion operativa de caracter intraprovincial;

2) En consecuencia, queda terminantemente prohibido que los vehiculos de esta
modalidad —particularmente los de tipo camioneta doble cabina— presten el
servicio de forma ambulatoria desde el suelo urbano de la cabecera cantonal, al
margen del punto autorizado; vy,

3) El cumplimiento de esta disposicion serd objeto de control por parte de los
Agentes Civiles de Transito y de la Policia Nacional, conforme a sus atribuciones
y en aplicacién de lo dispuesto en el Codigo Organico Integral Penal, sin perjuicio
de las sanciones administrativas municipales que correspondan.

Art.45.- Permiso para cerramientos.- Se autoriza el procedimiento para la emisién del
Permiso para cerramiento de predios, ubicados en suelo urbano y rural del cantén
Otavalo, de conformidad con los pardmetros técnicos establecidos en el articulo 74 del
Anexo a la Ordenanza Reformatoria para la Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y la Reparacion y Actualizacién del Plan Plurinacional e
Intercultural de Uso, Anexo PUGS 01 — PUGS Wankurina, emitidos por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo.

Su aplicacion tiene por objeto:
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a) Promover condiciones adecuadas de salubridad, evitando la acumulaciéon de
desechos, la proliferacion de vectores y focos infecciosos, especialmente en
predios baldios o en estado de abandono;

b) Contribuir al fortalecimiento de la seguridad ciudadana mediante la delimitacién
fisica de los predios; v,

c) Proteger y preservar la imagen del ornato urbano de la ciudad, las cabeceras

parroquiales del cantén Otavalo, conforme a los lineamientos de planificacion
urbana establecidos en el PUGS.

Art.46.- Principios rectores del permiso de cerramiento. - La regulacién y
otorgamiento del permiso de cerramiento, se regira por los principios de legalidad, bien
comun, eficiencia, eficacia, proporcionalidad, progresividad, adecuada intervencién
punitiva y aplicacion oportuna de sanciones, conforme al ordenamiento juridico vigente.

Art.47.- Aplicabilidad del permiso de cerramiento. - El permiso de cerramiento, ser&
aplicable unicamente a predios ubicados en suelo urbano, conforme a la clasificacién
establecida en el PUGS del canton Otavalo vigente. La instalacion de cerramientos en
estos predios deberda respetar las alineaciones permitidas, no generar afectaciones al
espacio publico ni a predios colindantes, y cumplir con los parametros urbanisticos,
estéticos y de seguridad estructural establecidos en la normativa municipal.

En suelo rural, se aplicara de acuerdo a los parametros del PUGS del cantén Otavalo
vigente, siempre que el cerramiento no interfiera con actividades agricolas, pecuarias o
de conservacion, ni con accesos, derechos de via, areas de proteccion ambiental o
zonas de riesgo.

Art.48.- Especificaciones Técnicas de Cerramientos

a) Suelo Urbano.- En suelo urbano, los predios deberan ser cerrados mediante
muros de mamposteria construidos con materiales solidos como ladrillo, bloque
u otros técnicamente adecuados. Dichos muros deberan ser enlucidos,
revocados y pintados, de manera que su acabado contribuya positivamente a la
imagen del ornato de la ciudad. Los cerramientos deberan cumplir condiciones
técnicas de seguridad estructural y estabilidad, y no podran generar afectaciones
al espacio publico ni a predios colindantes; vy,

b) Suelo Rural.- En suelo rural, los cerramientos deberan realizarse con materiales
compatibles con el entorno natural, tales como cercas vivas, muros de piedra,
tapial, estructuras de madera, bambu o alambre. La altura de estos cerramientos
debera oscilar entre un minimo de 1,20 metros y un maximo de 2,20 metros,
procurando en todo momento una integracion armonica con el paisaje, sin alterar
negativamente la configuracion visual o ambiental del entorno rural, como se
indica en el PUGS.

Art.49.- Mantenimiento del predio.- Se entendera por mantenimiento, a todas
aquellas labores periédicas de limpieza, desbroce o corte de maleza, asi como el retiro
de escombros y demas residuos acumulados, con el fin de conservar el terreno en
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condiciones Optimas de higiene, seguridad y presentacién, evitando asi la generacién

de focos infecciosos, la proliferacién de vectores y el deterioro del entorno urbano o
rural.

Los propietarios de predios, tanto en suelo urbano, como rural, tienen la obligacién de
realizar el mantenimiento adecuado de sus cerramientos, garantizando su buen estado
de conservacion, estabilidad estructural y apariencia acorde a la hormativa establecida.
Este mantenimiento, incluira la reparacion oportuna de dafios, renovacion de acabados
y control de vegetacion que pudiera afectar la integridad del cerramiento.

La Comisaria de Construcciones o el 6rgano competente, verificara periédicamente el
cumplimiento de esta obligaciéon, pudiendo emitir notificaciones y aplicar las sanciones
correspondientes en caso de incumplimiento, conforme a lo establecido en la normativa
vigente.

Art.50.- De las obligaciones. - La obligatoriedad del presente permiso sera exigible
para los predios ubicados en suelo urbano de la cabecera cantonal y en las cabeceras
parroquiales del canton Otavalo, de igual manera, esta obligacion se extendera a los
predios ubicados en suelo rural de acuerdo a la clasificacion establecida por el PUGS
en los que se evidencie la existencia de asentamientos o de una trama urbana
consolidada, en atencién al crecimiento poblacional y con el fin de garantizar el
adecuado ordenamiento territorial. En estos casos, los propietarios estaran obligados a
la construccion de cerramientos conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

1. Sujetos obligados al cerramiento: La obligatoriedad del presente permiso sera
exigible para los predios ubicados en suelo urbano de la cabecera cantonal y en
las cabeceras parroquiales del cantén Otavalo, de igual manera, esta obligacion
se extendera a la clasificacidn de suelo rural en los que se evidencie la existencia
de asentamientos o de una trama urbana consolidada, en atencion al crecimiento
poblacional y con el fin de garantizar el adecuado ordenamiento territorial. El
cerramiento sélo podra efectuarse previa obtencion del permiso
correspondiente, emitido por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del canton Otavalo;

2. Obligacién de cerramiento: Las personas naturales o juridicas registradas
como propietarias en el catastro predial municipal en suelo urbano de la
cabecera cantonal, en las cabeceras parroquiales del canton Otavalo y en
sectores rurales en los que se evidencie la existencia de asentamientos o de una
trama urbana consolidada, deberan realizar el cerramiento y mantenimiento de
sus predios, independientemente de que estos se encuentren edificados o no; vy,

3.  Supervisiéon y control: La Comisaria de Construcciones o el érgano que haga
sus veces, sera responsable de ejecutar labores permanentes de supervision y
control para verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
presente disposicion.

Asimismo, se fomentara la participacion ciudadana en la deteccién y reporte de
predios que incumplan con el cerramiento y mantenimiento correspondiente, sin
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perjuicio del ejercicio de las competencias coercitivas y sancionadoras por parte
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Otavalo.

Art.51.- Requisitos para el permiso para cerramiento.- Para la emision del permiso
de cerramiento de predios, las personas naturales o juridicas deberan presentar los
siguientes documentos ante la Direccibn de Desarrollo Territorial del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo, en formato digital:

1. Solicitud dirigida al Subdirector/a de Ordenamiento Territorial, conforme al
formulario establecido por la administracién municipal,

2. Documento de identidad del solicitante. En caso de personas juridicas, se
debera adjuntar el nombramiento vigente del representante legal. Si el tramite
es realizado por un tercero, se deberd presentar autorizacién expresa del
propietario y su documento de identidad.

3. Escritura publica del inmueble debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad y/o ficha registral correspondiente.

El Certificado de No Adeudar al Municipio y el Comprobante de Pago del Impuesto
Predial del afio en curso, seran verificados directamente por el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, mediante los sistemas internos
correspondientes.

Art.52.- Permiso de derrocamiento.- Cuando se requiera proceder al derrocamiento
de una edificacion o infraestructura no catalogada como bien patrimonial, el propietario
o responsable debera solicitar a la Subdireccion de Ordenamiento Territorial, 0 a quien
ejerza sus funciones, la correspondiente autorizacion administrativa.

La emisién del permiso estara sujeta a una inspeccion técnica previa, a fin de verificar
el estado del inmueble y las condiciones de seguridad para la ejecucion de las obras de
demolicion.

Art.53.- Requisitos para la expedicién del permiso de derrocamiento.- Para la
obtencion del permiso correspondiente, el solicitante debera presentar los siguientes
documentos en formato digital:

1. Solicitud dirigida al Subdirector/a de Ordenamiento Territorial, conforme al
formulario establecido por la administracion municipal;

2. Documento de identidad del solicitante en caso de personas naturales, o
nombramiento vigente del representante legal en el caso de personas juridicas;

3. Escritura del inmueble debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad; y,

4. Certificado de gravdmenes actualizado, emitido por la autoridad competente.

Art.54.- Desalojo de escombros.- Para los escombros generados por derrocamientos,
trabajos constructivos o labores de limpieza que no puedan ser recolectados por el
servicio municipal, la Subdireccion de Ordenamiento Territorial 0 quien haga sus veces
debera coordinar con la Subdireccién de Gestibn Ambiental o quien haga sus veces,
emitiendo un listado de las licencias otorgadas enmarcadas en este tema. Con base en
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dicho listado, el usuario gestionara la respectiva autorizacién para la remocion y
disposicion de los materiales, conforme al procedimiento establecido en la normativa

vigente sobre residuos sélidos, garantizando de esta manera el destino final de los
mismos.

Seccién 8
Fondos de Garantias

Art.55.- De las Garantias de Construccion. - El Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Otavalo requerira que el solicitante de la Licencia Urbanistica de
Edificacion deposite en la Tesoreria Municipal un fondo de garantia, cuyo porcentaje
sera determinado de acuerdo con la siguiente férmula:

Garantia = Area Total de Construccion x Valor m2 Ajustado x Porcentaje de
Garantia de Construccion

A B C
Garantia = AREA TOTAL DE x Valor m2 Ajustado x PORCENTAJE DE
CONSTRUCCION (m2) FONDO DE GARANTIA
DE CONSTRUCCION
(A) AREA TOTAL DE CONSTRUCCION (m2) (C) PORCENTAJE DE
FONDO DE GARANTIA DE
DESDE m2 HASTA m2 CONSTRUCCION
1,00 240,00 2%
241,00 600,00 2.5%
601,00 En adelante 3%

(B) Como calcular el “Valor m2 Ajustado”

Valor m2 ajustado = Promedio Nacional del Precio de construccion del INEC + 2.8

El valor establecido por el INEC se actualizard conforme el Gobierno Nacional emita el
Boletin de Estadisticas de Edificaciones “ESED” y la Subdireccion de Ordenamiento
Territorial 0 quien haga sus veces, lo reflejardn en la generacion de los titulos de crédito
correspondientes.

Este fondo tendra como finalidad asegurar el cumplimiento de las disposiciones
establecidas en la presente ordenanza. La garantia tendra una vigencia de dos afios
contados a partir de la fecha indicada en la Licencia de Edificacién.
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Art.56.- De las garantias para la habilitacién del suelo.- Para la obtencién de la
licencia urbanistica de habilitacién del suelo, que requiera dotacién de obras de
infraestructura por parte del urbanizador y con el fin de garantizar que el promotor
cumpla con la ejecucion del proyecto aprobado, asi como con la entrega de las obras
de urbanizacién, en conformidad con los planos y especificaciones técnicas, este debera
constituir a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo,
una garantia conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza. El monto de dicha
garantia sera equivalente al cincuenta por ciento (50 %) del valor total de las obras a

ejecutarse. Para ello debera presentar el presupuesto referencial y el cronograma
valorado.

La garantia deberd mantenerse vigente hasta la recepciéon definitiva de las obras por
parte del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, y podra
ser ejecutada en caso de incumplimiento de las obligaciones establecidas en el proyecto
aprobado.

Se exceptian de la obligacion de constituir garantia, aquellas solicitudes de subdivisién
0 reestructuracion parcelaria en las que no se prevea la ejecucion de obras de
urbanizacion.

Para la devolucion de los valores correspondientes, la Direccion de Obras Publicas, a
través de las unidades de Fiscalizacion y la Subdireccion de Seguridad y Convivencia
Ciudadana a través de la Comisaria de Construcciones, emitird los informes técnicos
favorables respectivos. Asi como con el informe favorable de EMAPAO.

Con base en estos documentos, la Subdireccién de Ordenamiento Territorial, emitira el
informe final que autorice o no la devolucion de la garantia, y solicitara a la Subdireccién
de Tesoreria, la ejecucion del tramite de devolucién de los valores correspondientes al
promotor.

Art.57.- Ampliacion del plazo para la ejecucion de obras.- Si al término del plazo de
dos afios, contados desde la notificacion de inicio de obra, el propietario no ha concluido
la construccion por alguna circunstancia, podra solicitar una Unica ampliacion de plazo.
La solicitud debera ser presentada quince (15) dias antes del vencimiento del plazo
original y tendra una duracién de un afio adicional, manteniéndose la garantia vigente
durante dicho periodo. No se permitira la solicitud de prorrogas adicionales.

Art.58.- Devolucién de garantia por no ejecucion de obra .- Cuando el titular de la
Licencia de Edificacion, por causas debidamente justificadas, no hubiere iniciado la
ejecucion de la obra y declare formalmente su desistimiento de llevarla a cabo, podra
gestionar la devolucién de la garantia constituida, siempre que se verifiquen de manera
concurrente las siguientes condiciones:

1) Que la Licencia de Edificacion se encuentre legalmente vencida;
2) Que se haya cumplido con el procedimiento administrativo previsto para el
efecto; y,
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3) Que no se configure perjuicio al interés publico niincumplimiento de obligaciones
de caracter urbanistico derivadas de la normativa  vigente.

Art.59.- Formas de garantia.- Se entendera como formas de garantia las siguientes:

1. Efectivo: Se entendera como efectivo el depdsito en dinero fisico neto realizado
en la Tesoreria Municipal, de acuerdo al monto determinado en este mismo
cuerpo normativo; y,

2. Hipoteca: Esta forma de garantia se aplicara exclusivamente para proyectos de
urbanizacion y consiste en la hipoteca de bienes inmuebles del interesado. Para
ello se tendran las siguientes consideraciones:

a) Se aceptaran hipotecas sobre los predios resultantes de procesos de
urbanizacion o subdivision;

b) En el caso de la hipoteca, el avalio de los bienes ofrecidos como garantia
debera ser igual o superior al monto total establecido en el articulo 56 de la
presente ordenanza;

¢) Los predios hipotecados no podran ser transferidos a terceros por el promotor
0 propietario hasta que se haya completado la entrega de todas las obras de
infraestructura correspondientes; y,

d) Las hipotecas deberan formalizarse mediante copia de escritura publica e
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Art.60.- Requisitos para la devolucién de fondo de garantia.- Para obtener la
devolucion del fondo de garantia, el solicitante deberd presentar los siguientes
documentos en formato digital:

1. Solicitud dirigida al Subdirector/a de Ordenamiento Territorial, conforme al
formulario establecido por la administracién municipal;

2. Nombramiento vigente del representante legal en el caso de personas
juridicas;

3. Comprobante de depésito de garantia;
4.  Certificado de vigencia de la garantia otorgado por Tesoreria;
5. Certificado Bancario cuenta de ahorros del solicitante; vy,
6. Poder Notariado cuando se trate de terceras personas.
Art.61.- Procedimiento para la devolucién del fondo de garantia. - El

procedimiento para la devolucién del fondo de garantia se desarrollara conforme a las
siguientes etapas:

1. Solicitud.- El propietario o su representante legal debera presentar una solicitud
ante la Comisaria de Construcciones, o la entidad que haga sus veces. La
solicitud ser4 acompafiada de la documentacién pertinente que respalde el
cumplimiento de las condiciones del proyecto aprobado;

2. Inspeccidn.- La Subdireccion de Ordenamiento Territorial 0 quien haga sus
veces, llevara a cabo una inspeccion en el predio en cuestién, con el fin de
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verificar el cumplimiento de las obras de infraestructura de acuerdo con el
proyecto técnico aprobado y la licencia urbanistica de edificacion;

3. Informe de cumplimiento.- Si la inspeccion determina que las obras de
infraestructura se han ejecutado conforme a lo establecido en el proyecto técnico
aprobado, la Subdireccién de Ordenamiento Territorial 0 quien haga sus veces
emitira un informe favorable donde se respalde con una memoria fotografica,
pardmetros técnicos para la devolucién del fondo de garantia. Este informe
deberéa ser emitido en un plazo no superior a 15 dias a partir de la inspeccion;

4. Informe negativo.- En caso de que el informe sea negativo, es decir, si se
verifica que el constructor o urbanizador no ha cumplido con lo dispuesto en los
planosy la licencia, se procedera a la ejecucién del fondo de garantia para cubrir
los incumplimientos;

5. Tramite para la devolucién. - En caso de que el informe sea favorable, este
sera enviado a la Subdireccién de Tesoreria 0 quien haga sus veces, solicitando
la devolucion del fondo de garantia;

6. Devolucién en caso de hipoteca.- En los casos en que el fondo de garantia se
haya constituido mediante hipoteca, se debera remitir la solicitud a Procuraduria
Sindica Municipal, para proceder con los tramites pertinentes, asi como la
notificacion correspondiente al Registro de la Propiedad; vy,

7. Devolucién del fondo.- Finalmente, la Subdireccion de Tesoreria o quien haga
sus veces, procedera a devolver el fondo de garantia al propietario o su
representante legal, una vez que se haya cumplido con los requisitos
establecidos en este procedimiento.

Art.62.- Notificacidon.- Una vez vencido el plazo de la Licencia Urbanistica de
Edificacidon la Subdireccion de Tesoreria, notificard su vencimiento al casillero
electrénico registrado inicialmente del propietario, otorgandole diez (10) dias para que
realice la actualizacién o pedido de devolucién de la garantia de construccion. En caso
de que el administrado modifique su casillero electrénico, tiene la obligacion de
notificarlo a la institucién, caso contrario se tomara como vigente el casillero sefalado
originalmente.

Art.63.- Prescripcion.- En caso de que el administrado no haya solicitado la
devolucién del valor de la garantia dentro del plazo otorgado en el articulo 62 de esta
ordenanza, se entenderd que ha prescrito el derecho a reclamar dicho valor. En
consecuencia, el monto de la garantia no solicitada pasara a formar parte de los fondos
municipales.

Art.64.- Sanciones. - En caso de que el usuario incumpla o contravenga lo aprobado
en los planos, se perdera el fondo de garantia, previo informe y peticién de la
Subdireccion de Ordenamiento Territorial o quien haga sus veces. Adicionalmente, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, se reserva el
derecho de iniciar las acciones legales y administrativas pertinentes, conforme a lo
dispuesto por la normativa local y la legislacion aplicable.
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Secciéon 9
De los profesionales responsables en las licencias urbanisticas

Art.65.- Planificacion y construccion de obras licenciadas. - Toda obra publica o
privada que requiera de proyecto técnico, de acuerdo a lo establecido en esta ordenanza
debera estar planificada y ejecutada por profesionales con titulo de tercer nivel
reconocido y registrado en la SENESCYT, en las areas de disefio, construccion y afines,
segun lo determinado en el ambito de competencia referido en esta seccion.

Art.66.- Registro de profesionales.- Para su aplicacion se emitird el carnet de
inscripcion municipal del profesional de acuerdo a los siguientes requisitos:

a) Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Subdirector de Ordenamiento

Territorial 0 a quien haga sus veces;

b) Certificado de no adeudar al municipio;

c) Registro del titulo profesional en el SENESCYT;

d) Foto carnet;y,

e) Carnet anterior en caso de actualizacion.

Una vez receptado los requisitos en ventanillas de Atencion Ciudadana, el técnico
designado por la Subdirecciébn de Ordenamiento Territorial, elaborara el informe de
aprobacion o devolucion de acuerdo a la normativa, aprobando o devolviendo el
documento para ser enviado por el sistema para el pago.

Art.67.- Ambito de competencia profesional. - Los proyectos técnicos y formularios
requeridos en los procedimientos para obtener licencias urbanisticas, deberan contener
la firma o firmas de responsabilidad de cada profesional, asi como el registro del titulo
en SENESCYT, como se indica en la siguiente tabla:

Ambito de competencia profesional

Requerimiento Técnico

Profesional responsable

Disefio Arquitectonico

Arquitecto

Disefo Estructural

Ingeniero Civil

Disefio Estructural Mecanico

Ingeniero Mecanico o Ingeniero Industrial

Disefio Eléctrico

Ingeniero: Eléctrico, Electromecanico

Disefio
Hidraulico/Hidrosanitario

Ingeniero Civil, Ingeniero Civil con mencién en
hidraulica, hidrosanitario

Disefo Infraestructura
Urbana

Arquitecto o Ingeniero: Civil, Eléctrico,
Electromecénico

Disefio Proyectos de
Rehabilitacion y
Restauracion Patrimonial

Arquitecto, Ingeniero Civil o Arquitecto con mencién
en Rehabilitacion y Restauracion Patrimonial

Subdivisiones
Urbanizaciones Mayores

Arquitecto
Ingeniero Civil (Hasta 4 lotes)
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Disefio de Publicidad, Arquitecto, Licenciado o Ingeniero en Disefio Grafico,
Mobiliario Urbano Ingeniero Industrial
Disefio Redes, Datos, Voces,
seguridad, Sistema contra
incendios

Direccion y/o Fiscalizacion de
construcciones u obras

Ingeniero: Electrénico, Eléctrico, Sistemas, en
seguridad industrial.

Ingeniero Civil, Arquitecto

Levantamientos Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Gedgrafo,
planimétricos y/o Ingeniero Geoespacial, Ingeniero Geomensor,
topograficos Ingeniero en Avaluos y Catastros, Topografos.
Disefio y Formulacion de Ingeniero Ambiental, en Recursos Naturales
Planes Ambientales Renovables o afines.

En los planos de construcciones menores de 501,00 m2 y 3 pisos, los estudios eléctricos
e hidrosanitarios podran ser presentados Unicamente por un arquitecto. (Licencia
Urbanistica de Edificacion).

Art.68.- Sujecion alas reglas técnicas y normas administrativas.- Todo profesional
gue intervenga en actividades de disefio, planificacion, construccién o fiscalizacion de
proyectos y obras de fraccionamiento y/o edificacion, estara obligado a cumplir con las
normas técnicas y disposiciones administrativas emitidas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Otavalo, asi como con las regulaciones expedidas
por los organismos nacionales competentes.

Art.69.- Direccidn técnica.- Toda obra catalogada como edificacion mayor (superior a
los 500m2) debera contar, desde el inicio de su ejecucidn, con un Director Técnico de
Obra, quien debera ser un profesional acreditado en Arquitectura o Ingenieria Civil,
conforme a lo establecido en la normativa vigente.

Para el efecto, al momento de natificar el inicio de la construccion ante el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo, debera presentarse el
contrato o acuerdo suscrito entre el propietario del predio y el profesional responsable,
el cual debera constar por escrito. La omision de este requisito dara lugar a la caducidad
automatica de la licencia urbanistica otorgada, sin perjuicio de las acciones
administrativas o legales a las que haya lugar.

Art.70.- Identificacién del proyecto y profesionales responsables de la obra.- El
propietario del predio, al iniciar la ejecucién de la obra, debera instalar en un lugar visible
de la fachada un rotulo informativo de al menos tamafio AO. Este rotulo debera contener,
como minimo, la siguiente informacion:
1. Nombre del proyecto.
2. Numero y fecha de emision de la licencia urbanistica de edificacion.
3. Nombres completos y nimeros de registro ante la SENESCYT de los
siguientes profesionales:
a) Responsable del proyecto técnico;
b) Director técnico de la obra; vy,
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c) Fiscalizador, de ser aplicable conforme a la hormativa.

El incumplimiento de esta disposicién sera considerado como infraccion leve, sujeta a
las sanciones establecidas en el Titulo Tercero de la presente ordenanza.

Art.71.- Responsabilidad de las obras.- Todo profesional, sea persona natural o
juridica, que participe en la elaboracién del proyecto técnico, en la ejecucion, direccién,
o fiscalizacién de las obras, asi como en el control de los materiales utilizados, sera
responsable por el cumplimiento de las normas técnicas, reglamentos aplicables y por
la calidad constructiva de las edificaciones.

Los profesionales intervinientes deberdn mantener un archivo técnico documental que
respalde su actuacion, el cual incluira, como minimo, los planos aprobados, las licencias
urbanisticas otorgadas, y demas documentacion técnica pertinente, conforme a las
disposiciones legales vigentes.

Cuando el proceso de licenciamiento haya requerido la constitucién de garantias, la
liberacion de las mismas estar4 condicionada a la presentacion de un Informe de
terminacién de obra, emitido con base en una inspeccion técnica realizada por la
Comisaria de Construcciones. Dicha inspeccion verificara el cumplimiento integral de
las condiciones establecidas en el proyecto técnico aprobado.

Art.72.- Autorizacién para modificaciones alos proyectos. - Toda modificaciéon a un
proyecto técnico, previamente aprobado y licenciado, requerira autorizacién expresa del
profesional responsable que suscribié dicho proyecto, asi como la obtencién de la
respectiva licencia urbanistica modificatoria, emitida por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, de conformidad con la normativa vigente.

No podran realizarse modificaciones que afecten la forma de ocupacion, uso del suelo
y el disefio estructural o el proceso constructivo del proyecto, sin la obtencién previa de
dicha licencia modificatoria. El incumplimiento de esta disposicion por parte del
profesional sera considerado como infraccion grave y dara lugar a las sanciones
establecidas en la presente ordenanza, cuando supere los parametros establecidos en
el articulo 24 del presente cuerpo normativo.

En caso de que el propietario del predio efectie modificaciones sin el consentimiento
del profesional responsable y sin contar con la licencia modificatoria correspondiente,
sera sancionado conforme al régimen de infracciones graves, eximiendo al profesional
de cualquier responsabilidad administrativa o técnica derivada de tales actuaciones.

Las sanciones contempladas en este articulo no eximen al propietario, al responsable
técnico, ni a terceros involucrados, de las obligaciones por dafios o perjuicios causados,
sin perjuicio de las acciones civiles, administrativas o penales que correspondan segun
el ordenamiento juridico nacional o local.
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TITULO SEGUNDO )
DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO |
LICENCIAS URBANISTICA PARA FRACCIONAMIENTO DE SUELO

Seccion 1
Disposiciones comunes

Art.73.- Habilitacion del suelo.- Se entiende por habilitacién del suelo al proceso
técnico mediante el cual se divide, reorganiza o adecla un terreno, con el fin de generar
espacios planificados y adecuados para el asentamiento humano y el desarrollo de sus
actividades. Este  proceso comprende  fraccionamientos, integraciones,
reestructuraciones parcelarias o reajustes de suelo, de los cuales resulten nuevos lotes
0 solares susceptibles de transferencia de dominio, conforme a lo establecido en la
normativa urbanistica vigente.

Art.74.- Autoridad administrativa otorgante de las licencias urbanisticas de
habilitacion de suelo.- La Subdireccién de Ordenamiento Territorial, 0 quien ejerza sus
funciones, sera el Grgano competente para otorgar licencias urbanisticas de subdivisién,
urbanizacion, fraccionamiento agricola, fraccionamiento agricola por sucesion y
reestructuracion parcelaria que no requiera de infraestructura.

Tratdndose de urbanizacién y conjunto habitacional, la autoridad competente para emitir
la respectiva licencia urbanistica mediante resolucién administrativa seré el Director/a
de Desarrollo Territorial o quien haga sus veces.

La emision de estas licencias se realizard previa revision del informe técnico favorable
del proyecto de habilitacién del suelo, elaborado y suscrito por la Subdireccién de
Ordenamiento Territorial 0 quien haga sus veces.

Art.75.- El informe técnico favorable.- El informe técnico favorable es el instrumento
mediante el cual se certifica el cumplimiento del proyecto de habilitacion del suelo con
la normativa urbanistica aplicable, tanto a nivel municipal como nacional. Este informe
ser& elaborado por la Subdireccion de Ordenamiento Territorial, o quien haga sus veces.

En caso de que, durante la revision del proyecto, surjan dudas o controversias sobre la
aplicacion normativa, correspondera a la Procuraduria Sindica emitir el criterio
correspondiente.

El informe técnico favorable tiene un caracter informativo, no constituye autorizacion
para ejecutar intervenciones fisicas sobre el terreno. Cualquier obra debera contar
previamente con la respectiva licencia urbanistica.
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Seccion 2
De las areas de cesion en fraccionamientos

Art.76.- Cesion. - En todo proceso de habilitacion de suelo, entendido como
fraccionamiento en suelo urbano o rural, deberdn observarse las siguientes
disposiciones relativas a la cesion obligatoria de areas para espacios verdes y
equipamiento comunal:

1. En suelo urbano Las cesiones obligatorias de suelo, se sujetaran a las
siguientes reglas:

a. Cuando el area util a fraccionar sea superior a 3000,00 m?, la cesién del
15% podra ser compensada en superficie o en dinero, conforme a lo
establecido en el articulo 424 del COOTAD para fraccionamientos
comerciales. En caso de compensacion en dinero, el valor se calculara
multiplicando dicho porcentaje por el avallo catastral vigente del metro
cuadrado del suelo del sector;

b. En las subdivisiones de entre dos y diez predios, cuyo total no supere los
3.000 m?, la cesibén de area verde no sera obligatoria por una sola vez;

c. El computo total de areas destinadas a espacios verdes y vias no podra
exceder el 35% del area util del predio a fraccionar;

d. Ninguna zona cedida podra ser destinada a fines distintos de los
previstos ni podra ser objeto de transferencia, venta o enajenaciéon a
terceros particulares;

e. Las areas deberan ser de dominio y uso publico, y entregadas por los
promotores totalmente equipadas y habilitadas, de acuerdo con el
proyecto aprobado, mediante recepcién formal por parte del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo, conforme a lo
establecido en la normativa nacional y local vigente;

f. En caso de que el terreno requiera obras de mitigacion, estas deberan
incorporarse obligatoriamente dentro del proyecto de urbanizacion y
ejecutarse conforme a la normativa técnica vigente;

g. El mantenimiento de las areas comunales sera de responsabilidad
exclusiva del promotor hasta su entrega oficial al Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo; y,

h. La cesion de areas verdes voluntarias por parte del administrado, no es
de caracter obligatorio en casos de fraccionamientos no destinados a
fines comerciales, de acuerdo a lo que establece el articulo 82 literal d de
la presente ordenanza.

2. En suelo rural.-

a. No se permitird la implantacion de urbanizaciones en suelo rural, excepto en
suelo rural de expansién urbana, y Gnicamente cuando asi lo determine el PUGS.
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En estos casos, la aprobacion debera realizarse exclusivamente mediante un
plan parcial, conforme a lo establecido en dicho Plan; vy,
b. En caso de habilitacibn mediante plan parcial, la ubicacién, forma y céalculo de

las areas de cesion se definirAn de acuerdo con las disposiciones de lo
establecido en dicho plan.

Art.77.- Caracteristicas de las areas de cesion obligatoria del suelo. - Las areas
destinadas a la cesion obligatoria del suelo para espacios verdes y de equipamiento
deberan cumplir con las siguientes condiciones generales:

a) Las areas deberan plantearse de forma tal que su ubicacién, forma y
dimensiones garanticen un servicio efectivo a la comunidad y permitan su
aprovechamiento funcional, conforme a las disposiciones del PUGS.
Excepcionalmente, podran estar adyacentes a zonas de proteccion de
gquebradas, sin que estas zonas protegidas sean computables como parte del
area de cesién. En estos casos, deberan implementarse medidas de seguridad
e integracion al entorno urbano o rural inmediato;

b) Las areas de cesion deberan contar con frente a una o mas vias publicas, ya
sean existentes, proyectadas o propuestas dentro del desarrollo, de tal manera
gque se garantice la accesibilidad universal y el trdnsito seguro de peatones y
personas con movilidad reducida;

c) Deberan integrarse adecuadamente al trazado urbano existente o planificado,
promoviendo la conexion fisica, visual y funcional con el entorno, y garantizando
su uso, aprovechamiento y libre disfrute por parte de la comunidad en general,

d) En caso de fraccionamientos colindantes o contiguos, la ubicacién de las areas
de cesion debera procurar su integracién con las existentes o proyectadas, de
manera que conformen cuerpos continuos o de mayor dimension, a fin de
optimizar su funcionalidad y sostenibilidad;

e) No se aceptaran como areas de cesion obligatoria, incluidas las destinadas a
areas verdes, recreativas 0 de equipamiento comunal o aquellas zonas que
presenten afectaciones fisicas o legales que limiten su uso efectivo. Entre estas
se consideran: vias publicas, quebradas, riberas de rios, taludes, terrenos con
pendientes superiores a 30 grados, zonas susceptibles a inundaciones, y
aquellas sujetas a restricciones normativas, como servidumbres de paso de
lineas de alta tensién, acueductos o canales de riego, conforme a lo establecido
en la normativa nacional y local vigente; vy,

f) Las éareas cedidas deberan tener dimensiones minimas adecuadas que
garanticen su uso funcional para recreacién activa o pasiva, y estar localizadas
de forma tal que permitan acceso libre, directo y seguro a pie desde todos los
lotes resultantes del fraccionamiento.

Se recomienda que los terrenos destinados a areas verdes mantengan una
proporcion minima de 1:5 (frente:fondo), a fin de facilitar su integracion al espacio
urbano y su uso eficiente por parte de la comunidad.
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Art.78.- Procedimientos de pago en dinero por concepto de areas verdes.- De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 424 del C6digo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), y el articulo 89 del Anexo PUGS
01, en los casos en que sea exigible el aporte de areas verdes y este se compense
mediante pago en dinero, el propietario del predio objeto de fraccionamiento debera
cancelar el valor correspondiente al 15% del area util del terreno urbano vy rural,
calculado conforme al avallo catastral vigente, siguiendo el procedimiento que se
detalla a continuacion:

1. Determinacién del avallo: La Subdireccion de Ordenamiento Territorial o la
dependencia que haga sus veces, solicitara a la Gestién de Avallos y Catastros
el valor por metro cuadrado del predio correspondiente;

2. Emisién del avalto: La Gestion de Avallos y Catastros, emitira el informe técnico
con el valor catastral por metro cuadrado aplicable al predio a fraccionar;

3. Determinacion del monto a cancelar: Con base en dicho avallo, la Subdireccion
de Ordenamiento Territorial 0o quien haga sus veces, calculard el monto
correspondiente al 15% del area util del predio y emitird la correspondiente
Orden de Emision;

4. Generacion del titulo de crédito: La Subdireccién de Ejecucion Financera o quien
haga sus veces, del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén
Otavalo, generara el titulo de crédito respectivo, el cual debera cumplir con los
requisitos establecidos en el articulo 150 del Codigo Organico Tributario;

5. Cobro del valor: La Subdireccion de Tesoreria del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, ejecutara las gestiones de cobro
respectivas, que podran realizarse mediante pago en efectivo, tarjeta de crédito,
0 convenio de pago debidamente aprobado. En caso de incumplimiento del
convenio de pago, se procedera a la ejecucién coactiva conforme a la normativa
vigente;

6. Medios de recaudacion: El pago debera efectuarse a través de las ventanillas de
recaudacion del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Otavalo, instituciones financieras autorizadas o medios electrénicos habilitados
por la entidad; vy,

7. Verificacién del pago y continuacién del tramite: Una vez verificado el pago total
del valor correspondiente, se continuara con la tramitacion administrativa del
fraccionamiento del suelo.

Art.79.- Procedimientos de entrega de terrenos por concepto de areas verdes. -
Segun lo dispone el Art. 424 del COOTAD y Art. 89 del Anexo PUGS 01, donde sea
exigible el aporte del area verde, el propietario del predio a ser fraccionado, debera
cancelar el valor correspondiente al 15% del area util del terreno segun el siguiente
procedimiento:

1. El propietario del predio a fraccionar, transferira el dominio con titulo de
propiedad e inscrito en el Registro de Propiedad a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, luego de haber aprobado el
proyecto de fraccionamiento definitivo y catastrado de acuerdo a lo establecido
en el Art. 479 del COOTAD;
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2. Los predios producto del area verde, pasan a constituirse en bienes
municipales de dominio y uso publico, destinados exclusivamente a ese objetivo,
seran inembargables, imprescriptibles e inalienables; vy,
3. Una vez entregado el titulo de propiedad del area verde a favor del Gobierno

Autébnomo Descentralizado Municipal del cantéon Otavalo, se procedera a
despachar el tramite.

Art.80.- Excepciones en compensacion de éareas verdes. - Se exceptian del
cumplimiento de las cesiones obligatorias de suelo para areas verdes y equipamiento
comunitario, en los siguientes casos, conforme a lo establecido en la normativa nacional
y local aplicable:

a. Fraccionamientos en suelo rural con destino agropecuario: No sera exigible
la cesién obligatoria en procesos de fraccionamiento ubicados en suelo rural,
cuando el uso previsto sea estrictamente agropecuario.

b. Subdivisiones en suelo urbano familiares: Se exceptian de la obligacién de
cesion las subdivisiones de predios urbanos destinadas a fines hereditarios, por
una sola vez. Cuando el &rea resultante supere los 3.000 m?, las y los
beneficiarios deberan constituir un Patrimonio Familiar conforme a lo establecido
en el Cédigo Civil, a fin de acceder a esta excepcion.

c. Fraccionamientos rurales familiares: En el caso de fraccionamientos de
caracter agricola familiar en suelo rural, no se exigira reserva de area para cesion
obligatoria. Esta situacion deberd justificarse mediante los documentos
establecidos en la presente ordenanza. En todo caso, deber& garantizarse que
los lotes resultantes cuenten con acceso directo a una via publica.

d. Fraccionamientos por particion hereditaria en suelo rural: Se excepttan las
particiones hereditarias de predios rurales, siempre que no tengan como
finalidad la urbanizacion. Para acceder a esta excepcién, debera presentarse la
documentacion legal pertinente, incluyendo el tramite de posesion efectiva y
demas que acrediten la naturaleza sucesoria del fraccionamiento.

e. Subdivisiones en suelo urbano de dos a 10 predios: Se exceptlan de esta
aportacion las subdivisiones de predios urbanos, por una sola vez en areas
inferiores a los 3000m2.

f. Subdivisiones en suelo urbano previamente sujeto a cesidon: En suelo
urbano, cuando se trate de la subdivision de un predio resultante de un
fraccionamiento anterior, en el que ya se haya cumplido con la obligacion de
cesion, no se requerird una nueva contribucion de area, siempre que se
demuestre tal cumplimiento mediante acto administrativo o legislativo emitido por
la Municipalidad, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad.

g. Fraccionamientos originados por actos de autoridad publica: No se
considerara fraccionamiento a los actos administrativos que deriven en la
subdivision de predios por causa de utilidad publica, como expropiaciones,
proyectos de ampliacion vial, apertura de vias, o0 reestructuracion parcelaria por
necesidad de los instrumentos de planificaciéon puablica. La sola delimitaciéon o
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definicion de ejes viales, no constituye fraccionamiento a efectos de la exigencia
de cesiones.

h. Compensacion por contribucidén previa: Las personas naturales o juridicas
gue soliciten exoneracion de cesidn obligatoria deberan acreditar, mediante acto
administrativo o legislativo emitido por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del cantén Otavalo e inscrito en el Registro de la Propiedad, que el
predio a habilitar proviene de un fraccionamiento anterior en el que ya se efectuo
la contribucién correspondiente para areas verdes o equipamiento, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 424 del COOTAD, aplicable
especialmente a predios de menos de tres mil metros cuadrados de area (util.

Art.81.- Fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y
obras de mejoramiento. - Este fondo se constituira con los recursos provenientes de
las contribuciones obligatorias en dinero por concepto de cesiébn compensatoria, los
valores recaudados por el cobro de areas verdes cuando no sea posible la cesion en
superficie, los ingresos generados por la concesién onerosa de derechos urbanisticos,
cambios de uso de suelo u otras herramientas de gestion de suelo, asi como también
otros recursos que, conforme a lo establecido en el articulo 424 del COOTAD, seran
asignados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo.

Los recursos de este fondo seran destinados exclusivamente a la adquisicion de predios
para éareas verdes y espacios publicos, a la implementacion de equipamiento
comunitario de uso publico y a la ejecucién de obras de mejoramiento urbano y rural,
siempre que guarden relacion con la calidad del habitat, el espacio publico y la
accesibilidad universal. El uso de estos recursos se regira por los principios de equidad
territorial, transparencia y rendicion de cuentas, y se ejecutara de acuerdo con lo
previsto en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el PUGS del cantén
Otavalo.

Seccién 3
Licencia de fraccionamiento agricola del suelo

Paragrafol
Alcance y tipos de fraccionamientos agricolas

Art.82.- Objeto y alcance de la Licencia de fraccionamiento agricola del suelo. - A
través de la Licencia de Fraccionamiento Agricola, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Otavalo, autoriza al administrado el
fraccionamiento requerido y el inicio de la ejecucidén de obras de hasta de 10 predios, y
de acuerdo a lo especificado en el correspondiente informe técnico legal aprobado.
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Art.83.- Tipos de proyectos de fraccionamiento agricola. - Los proyectos de
fraccionamiento agricola son aquellos que tienen por objeto dividir y habilitar nuevos

lotes rurales conforme a la clasificacion del suelo establecida en el PUGS, o dentro de
las areas de expansion urbana cuando estas existan.

No se consideraran como fraccionamiento agricola, a efectos de esta ordenanza, los
siguientes casos:

a. El fraccionamiento realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Otavalo, respecto de bienes de dominio publico;

b. EIl fraccionamiento derivado de la expropiacion parcial de un lote efectuada por
un ente publico. Las posteriores habilitaciones de suelo sobre los lotes
resultantes se regiran por lo dispuesto en esta ordenanza y en el PUGS; vy,

c. El fraccionamiento producto de una proyeccion o ampliacién n vial, conforme a
las condiciones previstas por la ley, no estara sujeto a la contribucién de areas
verdes. No obstante, cualquier habilitacion posterior del suelo debera observar
lo establecido en la presente ordenanza y el PUGS.

En los casos en que una via o la implantaciéon de un equipamiento genere, por efecto
de una expropiacion, la subdivision del predio original, la Subdireccion de Ordenamiento
Territorial a través de la Unidad de Avallos y Catastros asignara nuevas claves
catastrales a los lotes resultantes sin requerir autorizacion previa de habilitacion del
suelo.

Paragrafo 2

Del procedimiento administrativo para el otorgamiento de la Licencia de
fraccionamiento agricola

Art.84.- Procedimientos generales. - La solicitud de Licencia de fraccionamiento
agricola que no requiera la realizacion de obras, se tramitard mediante proceso
simplificado.

Los fraccionamientos agricolas que requieran obras se tramitaran a partir de:

a) Revision por parte de la Subdireccion de Ordenamiento Territorial o quien haga
sus veces, de las normas administrativas y reglas técnicas aplicadas del
proyecto técnico de subdivision presentado;

b) Emision del informe técnico legal favorable por parte de las areas involucradas;

c) Presentacion de la garantia de cumplimiento en el caso que se autoricen obras;

Y,
d) Pago de la tasa administrativa correspondiente.

Cuando se requiera el fraccionamiento de bienes municipales, se debera poner en

conocimiento del Concejo Municipal el informe técnico legal favorable para su
aprobacion.
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El fraccionamiento agricola es diferente del fraccionamiento familiar y se podra realizar
hasta un maximo de 10 predios, cualquier proyecto que contemple un namero mayor
debera obtener el permiso de la autoridad agraria nacional y del concejo municipal, de

acuerdo al articulo 113 de la Ley de Tierras y Territorios Ancestrales y cuando no se
destine a algun tipo de urbanizacién nueva.

Art.85.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de la Licencia de
fraccionamiento agricola. - Parala emision de la Licencia de fraccionamiento agricola,
los interesados deberdn presentar la siguiente documentacién en formato digital,
necesaria para la obtencion del informe técnico favorable del proyecto:

1. Solicitud formal dirigida a la Subdirector(a) de Ordenamiento Territorial 0 quien
haga sus veces, mediante formulario normalizado, suscrita por el o los
propietarios del predio;

2. Documento de identidad de las personas naturales. En caso de personas

juridicas, se debera adjuntar el nombramiento vigente del representante legal;

Escritura del inmueble debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

Informe Predial de Regulacion de Uso de Suelo (IPRUS);

5. Certificado de gravamenes actualizado, con determinacién de cabidas,
superficies y linderos;

6. Actualizacién de la cabida del predio;

7. Memoria fotografica del predio y del proyecto propuesto; vy,

8. Archivo digital del proyecto técnico de fraccionamiento.

hw

Art.86.- En caso de copropiedad.- Sera obligatoria la comparecencia de todos los
copropietarios, o en su defecto, la presentacién de:

1. Un acta notariada que exprese su consentimiento unanime; o,
2. Un poder general o especial debidamente otorgado, segun corresponda.

Art.87.- Consideraciones técnicas adicionales. - En los procesos de habilitacion del
suelo, se podran observar los siguientes criterios técnicos adicionales, que permitan una
aplicacion flexible pero coherente de la normativa urbanistica:

1. Cuando la geometria del predio impida cumplir con la proporcién 1:4, la
tolerancia sera del 10% establecidos en los poligonos del PUGS, podra
exceptuarse su aplicacién en un solo lote. Para ello la Subdireccion de
Ordenamiento Territorial emitira un informe técnico motivado justificando la
excepcion;

2. No se permitira la subdivisibn de edificaciones existentes, salvo que su
estructura sea independiente y cumpla con los requisitos minimos de tamafio y
frente establecidos para el sector. Caso contrario, deberd procederse a su
individualizacion mediante el régimen de propiedad horizontal,

3. La existencia de acequias, cuerpos de agua u otras afectaciones naturales no
se considerara causal automatica de subdivisién del predio. Se debera respetar
la unidad minima de fraccionamiento determinada en el PUGS;y,
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4. Para todas las licencias de habilitacion de suelo, el lote minimo se calculara

Unicamente sobre el area til del predio, considerando eventuales afectaciones
futuras.

Art.88.- Para la emisién de la Licencia de fraccionamiento agricola. - La
autorizacion estara sujeta al cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Informe técnico favorable emitido por la Subdireccion de Ordenamiento
Territorial o quien haga sus veces, 0 por las personas naturales o juridicas
delegadas para tal fin;

2. Presentacion de la garantia de cumplimiento, en caso de que requieran obras
de infraestructura vinculadas a la subdivisién. La pertinencia de esta garantia
sera determinada por la Subdireccion de Ordenamiento Territorial o su
equivalente; vy,

3. Comprobante de pago de la tasa administrativa correspondiente.

Paragrafo 3
Del proyecto técnico para los fraccionamientos agricolas

Art.89.- Del proyecto técnico para los fraccionamientos agricolas. - Para la
tramitacion de la Licencia de fraccionamiento agricola, sera obligatoria la presentacién
del proyecto técnico, debidamente suscrito por el propietario del predio y por los
profesionales técnicos competentes.

El proyecto técnico de fraccionamiento agricola debera contener al menos lo siguiente:

a) Levantamiento planimétrico y/o topogréafico: debera reflejar los accidentes
geograficos del terreno, construcciones existentes, lineas de alta tension,
acequias, lagunas, rios, canales de riego y quebradas, con sus respectivos
margenes de proteccién del predio global;

b) Propuesta de fraccionamiento: planimetria que debera ajustarse a la informaciéon
contenida en la copia de la escritura, incluyendo firmas digitales del profesional
responsable;

¢) Cuadro de linderacion y areas del predio general original segun escrituras y de
los lotes resultantes; vy,

d) Firma del propietario y del profesional responsable, incluyendo las firmas
digitales respectivas.

En caso de que el planteamiento de fraccionamiento requiera de dotacion de vias e
infraestructura bésica se presentard cronograma valorado de obras mismas que seran
de responsabilidad del propietario. Este se exceptla si las vias forman parte de la
planificacién vial cantonal.

Toda la informacién debera presentarse georreferenciada en el sistema WGS 84 UTM,
zonas 17S o 18S, segun corresponda, y acompafada de un archivo digital en formato
.shp, .dxf o .dwg.

Pagina 78 de 151 & 7 ©

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




ALCALDIA e

CIUDADANA | OTAVALO
Seccion 4

Licencia de fraccionamiento agricola familiar

Paragrafo 1
Alcance de los fraccionamientos agricolas familiares

Art.90.- Objeto y alcance de la Licencia de fraccionamiento agricola
familiar.- A través de la Licencia de Fraccionamiento Agricola Familiar, el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo, autoriza al administrado el
fraccionamiento requerido y el inicio de la ejecucién de obras de hasta de diez (10)
predios cuando el fin del fraccionamiento es no comercial y familiar de acuerdo al
tratamiento Runa ayllullakta wawakunapa fiawpan allpa paktachiy - Preservacion de
territorios indigenas a las futuras generaciones, establecido en el articulo 51 del PUGS,
y de acuerdo a lo especificado en el correspondiente informe técnico aprobado.

Art.91.- Tipos de proyectos de fraccionamiento agricola familiar. - Es el tipo
de habilitacién de suelo que respeta la forma de propiedad, vivencia, costumbre y forma
de reproduccion de la propiedad comunitaria para la sucesion de acuerdo al Tratamiento
de Preservacion de territorios comunitarios a las futuras generaciones en el PUGS; vy,
gque no tiene efectos de comercializacion, ni lucro; el mismo que, considera las
siguientes reglas especificas a cumplir:

1. Se debe respetar obligatoriamente con el lote minimo diferenciado del PUGS
que consta en cada POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL como: Lote
minimo fraccionamiento agricola familiar;

2. El nimero de predios resultantes sera equivalente al numero de hijos de una
familia (perteneciente a una comunidad), sin que, en ningan caso, el
fraccionamiento determine lotes menores a los establecidos en cada poligono
de intervencion territorial como: Lote minimo fraccionamiento agricola familiar;

3. Cada hijo tendrd derecho Unicamente a un predio por lote resultante. En
situaciones donde el nimero minimo de lotes sea menor que la cantidad de hijos,
sera obligatorio cumplir con el Lote minimo de fraccionamiento agricola familiar.
En este escenario, puede haber varios hijos beneficiarios por cada lote, y tendran
la opcién de establecer la propiedad horizontal sobre estos terrenos para
diferenciar sus construcciones;

4. Los lotes resultantes deberan transferirse solamente a los hijos determinados en
la solicitud y planos en calidad de donacién o posesidn efectiva. No se puede
cambiar de beneficiario o realizar acto diferente de transferencia de dominio a
una persona diferente a los que constan en los planos;

5. Se debera presentar un certificado de conformidad del fraccionamiento emitido
por el cabildo respectivo, o en su defecto una declaracion juramentada, a la que
se adjuntaran las partidas de nacimiento de los beneficiarios y, en caso de
menores de edad, el documento notariado de patrimonio familiar.
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6. Los administrados que accedan a este beneficio deberan aceptar

voluntariamente una moratoria de enajenacion de cinco (5) afios sobre los lotes
resultantes del fraccionamiento agricola familiar.

De manera excepcional, en casos de fuerza mayor debidamente justificados, la
persona beneficiaria podra solicitar el levantamiento anticipado de la moratoria
de enajenacioén del predio resultante del fraccionamiento agricola familiar.

La solicitud se presentara ante la Subdireccién de Ordenamiento Territorial,
acompafada de la documentacion que acredite la causal de fuerza mayor, tales
como sentencias judiciales u otros instrumentos validos conforme a derecho.
Serda resuelta por el Concejo Municipal mediante resolucion motivada, previo
informe técnico y juridico de la Comision de Ordenacion y Planificacion
Territorial.

Se entendera como beneficiario Gnicamente a la persona que conste expresamente en
los planos aprobados del fraccionamiento y se podran realizar traspasos de dominio a
favor de personas hasta dentro del segundo grado de consanguinidad. La moratoria de
venta debera constar como una limitacion expresa en el Registro de la Propiedad.

Paragrafo 2

Del procedimiento administrativo para el otorgamiento de la Licencia de
fraccionamiento agricola familiar

Art.92.- Procedimientos generales. - La solicitud de Licencia de
fraccionamiento agricola familiar que no requiera la realizacién de obras, se tramitara
mediante proceso simplificado.

Los fraccionamientos agricolas que requieran obras se tramitaran a partir de:

1. Revision por parte de la Subdireccion de Desarrollo Territorial Sostenible o quien
haga sus veces, de las normas administrativas y reglas técnicas aplicadas del
proyecto técnico de subdivision presentado;

Emisidn del informe técnico favorable por parte de las areas involucradas;

3. Presentacion de la garantia de cumplimiento en el caso que intervengan obras;

Y,
4. Pago de la tasa administrativa correspondiente.

N

Cuando se requiera el fraccionamiento de bienes municipales, se debera poner en
conocimiento del Concejo Municipal el informe técnico legal favorable para su
aprobacion.

El fraccionamiento agricola familiar se podra realizar hasta un maximo de 10 predios,
cualquier proyecto que contemple un nimero mayor alternativamente podra realizarlo a
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través del procedimiento para la declaracion de propiedad horizontal y debera obtener
el permiso de la autoridad agraria nacional y del concejo municipal de acuerdo al articulo

113 de la Ley de Tierras y Territorios Ancestrales y cuando no se destine a algun tipo
de urbanizacion nueva.

Art.93.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de la Licencia de
fraccionamiento agricola familiar.- Para la emision de la Licencia de fraccionamiento
agricola familiar, los interesados deberan presentar la siguiente documentacion en
formato digital, necesaria para la obtencién del informe técnico favorable del proyecto:
1. Solicitud formal dirigida al Subdirector(a) de Desarrollo Territorial Sostenible o
quien haga sus veces, mediante formulario normalizado, suscrita por el o los
propietarios del predio;
2. Documento de identidad de las personas naturales. En caso de personas
juridicas, se debera adjuntar el nombramiento vigente del representante legal;

3. Escritura del inmueble debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

4. Informe Predial de Regulacion de Uso de Suelo (IPRUS);

5. Certificado de gravamenes actualizado, con determinacién de cabidas,
superficies y linderos;

6. Actualizacién de la cabida del predio;

7. Memoria fotografica del predio y del proyecto propuesto;

8. Archivo digital del proyecto técnico de fraccionamiento;

9. Partida de nacimiento de cada hijo o hija beneficiario/a del fraccionamiento

familiar. El nimero de lotes debera corresponder a la cantidad de hijos a los
gue se asignara un predio;

10. En caso de que el propietario del predio resida en otra ciudad o pais, debera
presentar poder notariado vigente que autorice a un tercero a representarlo en
el tramite;

11. Documento emitido por la dirigencia del cabildo o autoridad comunitaria
correspondiente, que acredite la pertenencia de los beneficiarios al territorio
comunitario o declaracion juramentada de acuerdo a lo establecido en el
articulo 91 de la presente ordenanza; y,

12. Moratoria de venta firmada por los administrados beneficiarios.

En el plano se debera hacer constar el nimero de lote y el nombre del hijo al que le
corresponde el predio.

Art.94.- Requisitos complementarios. - Para obtener la Licencia de
fraccionamiento agricola familiar, en caso de copropiedad, sera obligatoria la
comparecencia de todos los copropietarios, o en su defecto, la presentacion de:

a) Un acta notariada que exprese su consentimiento unanime; o,
b) Un poder general o especial debidamente otorgado, segln corresponda.
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Art.95.- Consideraciones técnicas adicionales.- En los procesos de
habilitacion del suelo, se deberan observar los siguientes criterios técnicos adicionales:

1. Cuando la geometria del predio impida cumplir con la proporcion 1:4, la
tolerancia sera del 10% establecidos en los poligonos del PUGS, podra
exceptuarse su aplicacion en un solo lote. Para ello la Subdireccion de
Ordenamiento Territorial emitird un informe técnico motivado justificando la
excepcion;

2. No se permitira la subdivision de edificaciones existentes, salvo que su
estructura sea independiente y cumpla con los requisitos minimos de tamafio y
frente establecidos para el sector. En caso contrario, deberd procederse a su
individualizacién mediante el régimen de propiedad horizontal;

3. La existencia de acequias, cuerpos de agua u otras afectaciones naturales no
se considerara causal automatica de subdivision del predio;

4. Se debera respetar la unidad minima de fraccionamiento determinada en el
PUGS;

5. En caso de que el predio sea atravesado por una linea de alta tension, debera
adjuntarse el informe de franja de proteccion emitido por EMELNORTE o la
entidad competente; y,

6. Para todas las licencias de habilitacién de suelo, el lote minimo se calculara
Unicamente sobre el area Gtil del predio, considerando eventuales afectaciones
futuras.

Art.96.- Parala emision de la Licencia de fraccionamiento agricola familiar.-
La autorizacién para el fraccionamiento familiar agricola estara sujeta al cumplimiento
de los siguientes requisitos:

1. Informe técnico favorable emitido por la Subdireccion de Desarrollo Territorial
Sostenible o quien haga sus veces;

2. Presentacion de la garantia de cumplimiento, en caso de que se autoricen obras
de infraestructura vinculadas a la subdivisién. La pertinencia de esta garantia
sera determinada por la Subdireccién de Desarrollo Territorial Sostenible o su
equivalente; vy,

3. Comprobante de pago de la tasa administrativa correspondiente.

Paragrafo 3
Del proyecto técnico para los fraccionamientos agricolas familiares

Art.97.- Del proyecto técnico para los fraccionamientos agricolas
familiares.- Para la tramitacién de la Licencia de fraccionamiento agricola familiar, sera
obligatoria la presentacion del proyecto técnico, debidamente suscrito por el propietario
del predio y por los profesionales técnicos competentes.

El proyecto técnico de fraccionamiento agricola familiar deberd contener al menos lo
siguiente:
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1. El levantamiento planimétrico y/o topografico: debera reflejar los accidentes
geograficos del terreno, construcciones existentes, lineas de alta tension,
acequias, lagunas, rios, canales de riego y quebradas, con sus respectivos
margenes de proteccién del predio global;

2. Propuesta de fraccionamiento: Planimetria ajustada a la informacion
contenida en la escritura, con las firmas digitales del profesional responsable,
que debera identificar el numero de lote y el nombre del hijo beneficiario
correspondiente a cada predio resultante;

3. Cuadro de linderacion y areas del predio general original segun escrituras y
de los lotes resultantes;

4. Firma del propietario y del profesional responsable, incluyendo las firmas
digitales respectivas;

5. Cada lote deberd respetar la unidad minima de fraccionamiento establecida
en el PUGS para el fraccionamiento agricola familiar; vy,

6. No se permitird la asignaciéon de mas de un lote por hijo o heredero.

En caso de que el planteamiento de fraccionamiento requiera de dotacién de vias e
infraestructura basica, se presentara cronograma valorado de obras mismas que seran
de responsabilidad del propietario. Este se exceptla si las vias forman parte de la
planificacién vial cantonal.

Toda la informacién debera presentarse georreferenciada en el sistema WGS 84 UTM,
zonas 17S o0 18S, segun corresponda, y acompafiada de un archivo digital en formato
.shp, .dxf o .dwg.

Seccién 5
Licencia Urbanistica de Subdivision

Art.98.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de subdivisién. - A través de
esta licencia, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo,
autoriza al administrado a realizar el fraccionamiento de dos a diez predios en suelo
urbano, incluyendo los correspondientes lotes destinados a areas verdes, comunales,
vias y demas infraestructura requerida. Asimismo, se autoriza el inicio de la ejecucién
de obras, cuando corresponda, conforme al informe aprobatorio que verifiqgue el
cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas aplicables.

Paragrafo 1

Del procedimiento administrativo para el otorgamiento de las licencias urbanisticas de
subdivisiones

Art.99.- Procedimientos generales. - La solicitud de licencia urbanistica para

subdivisiones que contemplen la ejecucion de obras se tramitard conforme al siguiente
procedimiento general:
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1. Revision del proyecto técnico de subdivisién por parte de la Subdireccion de
Ordenamiento Territorial o quien haga sus veces, verificando el cumplimiento de
las normas administrativas y reglas técnicas aplicables;

2. Emisién del informe técnico favorable por parte de la Subdireccion de
Ordenamiento Territorial;

3. Presentacion de la garantia de cumplimiento, en caso de autorizarse obras

asociadas al fraccionamiento; y,
4. Pago de la tasa administrativa correspondiente.

Cuando el fraccionamiento involucre bienes municipales, el informe técnico favorable
sera elaborado por la Subdirecciéon de Ordenamiento Territorial o su equivalente, y la
Procuraduria Sindica donde debera ser puesto en conocimiento del Concejo Municipal
para su aprobacion.

Art.100.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacién de la licencia de
subdivisiones. - Para obtener la licencia urbanistica de subdivision, se deberan
presentar los siguientes documentos:

1. Solicitud del o los propietarios, mediante formulario normalizado, dirigida al/la
Director(a) de Desarrollo Territorial;

2. Documento de identidad de las personas naturales o, en el caso de personas
juridicas, copia del nombramiento vigente de su representante legal;

3. Escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad;

Certificado de gravamenes actualizado, con la determinacion de cabidas,

superficie y linderos;

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

Memoria descriptiva del proyecto y registro fotografico;

Archivo digital del proyecto técnico de urbanizacién menor, georreferenciado; vy,

Actualizacion de cabida del predio.

»

©No O

En caso de existir edificaciones, el administrado deberd presentar los planos
arquitecténicos de regularizacion aprobados conforme a la normativa local vigente; de
no contar con dichos planos, debera iniciar el proceso de regularizacién de las
construcciones.

Art.101.- Requisitos complementarios. - En caso de copropiedad, se requerira la
comparecencia de todos los propietarios 0 el acta notariada de su consentimiento
unanime; o en su defecto, un poder general o especial segun el caso.

En subdivisiones de dos a diez predios que superen los 3000m2, se acogeran a los
procedimientos de este cuerpo normativo y el COOTAD para la correspondiente
aportacion de area verde.

Art.102.- Para la emisién de la licencia de urbanistica de subdivisiones. - La

autorizacién para la subdivision de predios estard sujeta al cumplimiento de los
siguientes requisitos:
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1. Presentacién de la garantia de cumplimiento en el caso que se autorice obras
para la subdivision;

2. Informe aprobatorio del proyecto técnico emitido por la Subdireccién de
Ordenamiento Territorial o quien haga sus veces;

3. Comprobante de pago de tasa administrativa; y,

4. De ser el caso, comprobante de pago de la compensacién de areas verdes, o de

predios como garantia debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad, en
el caso que aplique.

Paragrafo 3
Del proyecto técnico de subdivisiones

Art.103.- Proyecto técnico de subdivisiones.- Para la tramitacion de la licencia de
fraccionamiento, sera necesaria la presentacion del proyecto técnico suscrito por el o
los propietarios del predio y los profesionales técnicos respectivos.

El proyecto técnico de subdivisiones contendra:

1. Levantamiento planimétrico y/o topogréafico: debera reflejar los accidentes
geograficos del terreno, construcciones existentes, lineas de alta tension,
acequias, lagunas, rios, canales de riego y quebradas, con sus respectivos
margenes de protecciéon del predio global;

2. Propuesta de fraccionamiento: incluira el grafico del predio segln escrituras,
grafico del predio segln levantamiento, propuesta de adosamientos y retiros, en
funcién del PUGS, propuesta del lote de area verde no superior a diez lotes, 0
declaraciéon de compensacién en caso de proceder, disefio de vias e
infraestructura y cronograma valorado de obras de ser el caso. Esta propuesta
contara con la firma y datos del propietario (nombre y nimero de cédula) y del
profesional competente (nombre, nimero de cédula);

3. Cuadro de areas y linderos del predio general y de los predios resultantes del

fraccionamiento;

Propuesta del lote destinado a area verde, en caso de ser requerido;

Disefio de vias e infraestructura, en caso de ser requerido;

Cronograma valorado de obras, si las hubiere; y,

Firma del propietario (con nombre y numero de cédula) y del profesional

responsable (nombre, nimero de cédula), incluyendo las firmas digitales

respectivas.

N o ok

En caso de que el predio se encuentre en una zona de riesgos identificados debera
existir un informe técnico de viabilidad por parte de la Subdireccion de Gestion de
Riesgos.

Toda la informacién debera presentarse georreferenciada en el sistema WGS 84 UTM,
zonas 17S o 18S, segun corresponda, y acompafiada de un archivo digital en formato
.shp, .dxf o .dwg.
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Seccién 6
Licencia urbanistica de regularizacion de tierras

Paragrafo 1
Alcance y tipos de regularizacion terrenos

Art.104.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de regularizacion de
terrenos.- La Licencia urbanistica de regularizacion de tierras, es el acto administrativo
mediante el cual el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo,
autoriza la regularizaciéon de fraccionamientos existentes en suelo urbano y rural, que
cuenten con titulos de propiedad en cuerpo cierto.

Esta licencia se emite conforme a lo dispuesto en la Disposicién General Cuarta de la
Ordenanza Reformatoria para la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Reparacion y Actualizacion del Plan Plurinacional e Intercultural de Uso y
Gestiéon del Suelo Wankurina del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Otavalo.

Paragrafo 2

Del procedimiento administrativo para el otorgamiento de las licencias urbanisticas de
regularizacion de tierras

Art.105.- Procedimientos generales. - La solicitud de Licencia urbanistica de
regularizacion de tierras, podréa tramitarse excepcionalmente, y por una sola vez, cuando
se verifiqgue mediante imagen satelital con fecha anterior a la promulgacién de la
ordenanza del PUGS, la existencia de edificaciones o divisiones fisicas que determinen
la configuracion del predio.

En estos casos, se autorizara la division del terreno en unidades prediales menores,
previa emision de un informe técnico favorable por parte de la Unidad de Regularizacién
de Tierras de la Subdireccion de Desarrollo Territorial Sostenible o quien haga sus
veces, y mediante la correspondiente resolucion administrativa, garantizando el
cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad. Para su validez, se requerira
adicionalmente el pago de la tasa administrativa aplicable.

Podran acogerse a este procedimiento Unicamente aquellos predios que cumplan, de
forma comprobable, con las siguientes condiciones:

1. Existencia de al menos una edificacion que retna condiciones basicas de
habitabilidad;

2. Presencia de cerramientos consolidados construidos con materiales no
perecibles, fijos y no desmontables; o,

3. Existencia de delimitaciones fisicas o linderos claramente identificables en el
terreno.
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Este procedimiento de regularizacion esta dirigido a predios en los que, pese a no
haberse tramitado licencias conforme a la normativa vigente, al momento de su
ocupacién, existan condiciones materiales consolidadas que justifiquen su

reconocimiento bajo el principio de formalizacidon progresiva y ordenada del suelo
establecido en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo.

Art.106.- Efectos de la licencia urbanistica de regularizacion de tierras. - La
licencia urbanistica de regularizacion de tierras, constituira el acto administrativo
mediante el cual el Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo,
reconoce la configuracion fisica y funcional de los predios que cumplan con los
requisitos establecidos en esta ordenanza. Una vez otorgada la licencia, sus efectos
seran los siguientes:

1. EIl predio regularizado sera inscrito en el catastro municipal con su nueva
configuracion fisica, asignandose la correspondiente clave catastral a cada
unidad predial resultante, segun los parametros técnicos aprobados y en
concordancia con las normas vigentes;

2. Eltitular de la licencia podra ejercer los derechos derivados del reconocimiento
formal del predio, incluyendo la posibilidad de tramitar licencias de edificacién,
subdivision, servicios basicos, transferencia de dominio y demas actos conforme
al régimen urbanistico y PUGS vigente; vy,

3. El otorgamiento de esta licencia no convalida la existencia de construcciones
ejecutadas en contravencion a las normas técnicas, ambientales o patrimoniales.
La regularizacion podra ser revocada si se demuestra que fue obtenida mediante
informacion falsa, omisién dolosa o incumplimiento de requisitos sustanciales,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 105 al 107 del Cédigo Organico
Administrativo relativos a la extincion de los actos administrativos.

Art.107.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacién de la licencia
urbanistica de regularizacién de tierras. - Los requisitos para el otorgamiento de la
autorizacion de regularizacién de tierras son:

Para la obtencion del informe técnico aprobatorio del proyecto técnico:

1. Solicitud del o los propietarios en formulario normalizado dirigida al Subdirector
de Desarrollo Territorial Sostenible o quien haga sus veces;

2. Documento de identidad de las personas naturales, en el caso de personas
juridicas el nombramiento vigente del representante legal debidamente inscrito;

3. Copia simple de la escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad;

4. Certificado de gravdmenes actualizado con determinacion de cabidas, superficie
y linderos;

5. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

6. Memoria fotografica del predio que evidencie las edificaciones existentes y/o
delimitaciones fisicas, anteriores a la aprobacion de esta ordenanza;

7. Archivo digital del proyecto técnico de fraccionamiento georreferenciado seguin
el contenido técnico solicitado;
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8. Actualizacién de la cabida del predio; y,
9. Registro Municipal del Profesional Vigente.

En caso de copropiedad:

10. Se requerira la comparecencia de todos los propietarios o el acta notariada de
su consentimiento unanime; o en su defecto, un poder general notarizado o
especial segun corresponda.

11. Solicitud en formulario normalizado susctrita por el o los propietarios, dirigida al
Subdirector de Desarrollo Territorial Sostenible o quien haga sus veces.

12. Documento de identidad actualizado del o los propietarios, en caso de personas
naturales; o, nombramiento vigente debidamente inscrito del representante legal,
en caso de personas juridicas.

13. Copia simple de la escritura del inmueble debidamente inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Otavalo.

14. Certificado de gravaAmenes actualizado con determinacion de cabidas, superficie
y linderos, emitido por el Registro de la Propiedad del cantén Otavalo.

15. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS) vigente.

16. Memoria fotogréafica del predio que evidencie las edificaciones existentes y/o
delimitaciones fisicas, anteriores a la aprobacién de esta ordenanza.

17. Archivo digital del proyecto técnico de fraccionamiento georreferenciado en
formato compatible con el sistema de informacién geografica municipal, que
contenga la propuesta de fraccionamiento y los cuadros de areas
correspondientes.

18. Levantamiento planimétrico del predio con la actualizacion de cabida y linderos,
suscrito por un profesional habilitado.

Art.108.- Para la emisién de la licencia urbanistica de regularizacion de
tierras.- La autorizacién para la regularizacion de tierras estara sujeta al cumplimiento
de los siguientes requisitos:

1. Informe de revision favorable del proyecto técnico, emitido por la Unidad de
Regulacion de Tierras o quien haga sus veces; vy,
2. Comprobante de pago de tasa administrativa.

Paragrafo 3
Del proyecto técnico de regularizacion de tierras

Art.109.- Proyecto técnico de regularizacion de tierras.- Para la tramitacion de la
licencia de regularizacion de tierras, sera necesaria la presentacion del proyecto técnico
suscrito por el o los propietarios del predio y los profesionales técnicos habilitados
respectivos.

El proyecto técnico de regularizacion de tierras contendra:

Pagina 88 de 151 & 7 ©

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




, A
ALCALDIA

CIUDADANA OTAVALO

1. Levantamiento planimétrico y/o topografico, accidentes geograficos del terreno,
construcciones existentes; se marcaran las lineas de alta tension, acequias,
canales de riego y quebradas con sus respectivos margenes de proteccion del
predio global. En caso de lotes con topografia pronunciada se requiere
desarrollar cortes topograficos transversales y longitudinales determinando la
pendiente;

2. Plano segun escritura del predio del cuerpo cierto;

3. Plano de propuesta de fraccionamiento que incluir, cuadro de areas de los lotes
resultantes, propuesta de adosamientos y retiros, disefio de vias e
infraestructura. Esta propuesta contara con la firma y datos del propietario y del
profesional competente;

4. Accesos minimos de 2 metros en zonas no consolidades y de 1 metro en zonas
consolidades para los lotes resultantes en la parte posterior del lote general
fraccionado a regularizar, esto solo aplica para regularizacién de
fraccionamientos de hecho; vy,

5. Cuadro de éareas y linderos del predio general segun escrituras, segun
levantamiento existente, segun propuesta de los predios resultantes a
regularizar.

Esta informacion se presentara georreferenciada en el sistema WGS 84 UTM, zona 17
y 18 sur segln corresponda, en un archivo digital en formato .shp .dxf .dwg conforme a
las normas técnicas establecidas.
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Seccién 7
Licencia urbanistica de reestructuracion de lotes

Paragrafol
Alcance y tipos de reestructuracién de lotes

Art.110.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de reestructuracion de lotes.-
A través de la licencia urbanistica de reestructuracion de lotes, el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo autoriza al administrado una nueva
configuracion espacial de lotes existentes y el inicio de la ejecucion de obras, de acuerdo
al informe aprobatorio del cumplimiento de las reglas técnicas y normas administrativas
respetando el nUmero de lotes originales del fraccionamiento.

Los fines u objetivos de una reestructuracién parcelaria son los siguientes:

a) Regularizar la configuracién de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas;

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana; vy,

c) Los lotes resultantes deben cumplir siempre el lote minimo establecido.

Paragrafo 2

Del procedimiento administrativo para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
reestructuracion de lotes

Art.111.- Procedimientos generales. - La solicitud de licencia urbanistica de
reestructuracion de lotes que no requieran obras se tramitara mediante régimen
simplificado.

La reestructuracion de lotes que requieran obras a partir de la revisién de las normas
administrativas y reglas técnicas del proyecto técnico presentado, de la emisién del
informe técnico aprobatorio por parte de la Subdireccion de Ordenamiento Territorial o
guien haga sus veces y de la presentacion de la garantia de fiel cumplimiento en el caso
gue se autorice obras.

En el caso de reestructuraciones en los que involucren predios municipales, el informe
técnico y legal favorable serd puesto en conocimiento del Concejo Municipal para su
autorizacién mediante resolucion de concejo.

Art.112.- Requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
reestructuracion parcelaria. - Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacién
de reestructuracion parcelaria, a través de la licencia urbanistica de reestructuracion
parcelaria, son:
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a) Para la obtencion del informe técnico legal favorable del proyecto técnico:

1. Solicitud de todos los propietarios de los predios a reestructurar en formulario
normalizado dirigida al subdirector(a) de Ordenamiento Territorial;

2. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS) de todos los predios;

3. Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal;

4. Certificado de gravdmenes actualizado de todos los predios, con indicacion de
linderos, cabidas y superficie;

5. Memoria descriptiva del proyecto que contenga el andlisis del entorno y el
registro fotogréafico del mismo;

6. Archivo digital del proyecto técnico georeferenciado de reparcelaciéon con
cronograma valorado de obras de ser el caso;

7. Declaraciéon juramentada en la que se indique que no existen conflictos de
linderos; vy,

8. Aceptacion de la reestructuracion parcelaria por parte de los propietarios de los
predios involucrados, con reconocimiento de firmas y rubricas ante un notario.

Art.113.- Para la emision de la licencia urbanistica de reestructuracion
parcelaria.- La autorizacidbn para la reestructuracion parcelaria estara sujeta al
cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. El informe técnico legal favorable, aprobado por la Subdirecciéon de
Ordenamiento Territorial o quien haga sus veces;

2. Presentacion de la garantia de cumplimiento en el caso que se autorice obras
para la reestructuracion parcelaria; y,

3. Comprobante de pago de tasa.

Paragrafo 3
Del proyecto técnico para las reestructuraciones parcelarias

Art.114.- Contenido del proyecto técnico para las reestructuraciones parcelarias.
- Para la tramitacion de la licencia para las reestructuraciones parcelarias sera preciso
la presentacion del proyecto técnico, el que contendra el estado actual de los lotes y la
propuesta, cumpliendo con los parametros establecidos en el Informe Predial de
Regulaciones de Uso del Suelo, suscrito por el propietario del predio y los profesionales
técnicos respectivos.

El proyecto técnico de reestructuracion parcelaria contendra:

1. Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado de los lotes
involucrados, accidentes geograficos del terreno, construcciones existentes, y
se marcaran las lineas de alta tension, acequias, canales de riego y quebradas,
con sus respectivos margenes de proteccién, en el que se hard constar las
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dimensiones de los linderos y el detalle de los colindantes y el cuadro de areas
existentes;

2. Plano de la propuesta de reestructuracion parcelaria que incluira: cuadro de
areas y linderos de los lotes existentes y resultantes; el disefio de vias e
infraestructura, el cronograma valorado de obras de ser pertinente y la propuesta
de areas verdes en el caso de que el nimero de lotes resultantes de la
reestructuracion sea mayor al numero de lotes originales. Esta propuesta
contara con la firma y datos del propietario y del profesional competente;

3. Cuadro de linderos del predio general y de los predios reestructurados; v,
4. Documento de conformidad de cargas y beneficios de todos los propietarios.

Esta informacion se presentara georreferenciada en el sistema UTM WGS84 zona 17
sur, y en cuatro ejemplares en fisico y un archivo digital en formato .shp., dxf.dwg.

Seccién 8
Licencia urbanistica de integracién o Unificacion de lotes

Paragrafo 1
Del procedimiento administrativo para el otorgamiento

Art.115.- Procedimiento general.- La integracién de lotes o unificaciéon de lotes,
categorizada como la unién de dos o mas lotes en un solo cuerpo, con el objeto de
desarrollar proyectos de habilitacién del suelo o edificacién, se aprobara a través de
resolucion administrativa expedida por el Concejo Municipal, luego de lo cual, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo procedera a
catastrar el lote resultado de la integracion, a través del organismo administrativo
responsable del catastro municipal.

En caso de integracion voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran
solicitar a la administracién municipal la inscripcién en el catastro correspondiente, de
la unificacion que voluntariamente hayan decidido, de sus lotes adyacentes, este acto
debera ser celebrado a través de escritura publica y una vez catastrado se inscribird en
el Registro de la Propiedad, de conformidad con el articulo 483 del COOTAD.

Art.116.- Requisitos para el otorgamiento de lalicencia urbanistica de integracion
parcelaria o unificacién de lotes. - Los requisitos para el otorgamiento de la
autorizacién de reestructuracion parcelaria, a través de la licencia urbanistica de
integracion parcelaria, son:

1. Solicitud de todos los propietarios de los predios a integrar en formulario
normalizado dirigida al director(a) de Desarrollo Territorial,

2. Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal;

3. Certificado de gravamenes actualizado de todos los predios, con indicacion de
linderos, cabidas y superficie;
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4. Declaracion juramentada en la que se indique que no existen conflictos de
linderos;

5. Aceptaciéon de la integracién parcelaria por parte de los propietarios de los
predios involucrados, con reconocimiento de firmas y rdbricas ante un notario;

6. Plano de la propuesta de integracién parcelaria que incluira: cuadro de areas y

linderos de los lotes existentes y resultantes; vy,
7. Comprobante de pago de tasa.

Art.117.- Contenido del proyecto técnico para la unificacion de lotes.- Para la
tramitacion de la licencia para las integraciones parcelarias sera preciso la presentaciéon
del proyecto técnico, el que contendra el estado actual de los lotes y la propuesta
cumpliendo con los pardmetros establecidos en el Informe Predial de Regulaciones de
Uso del Suelo, suscrito por el propietario de los predios y los profesionales técnicos
respectivos.

El proyecto técnico de reestructuracion parcelaria contendra:

1. Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado de los lotes
involucrados, accidentes geograficos del terreno, construcciones existentes, y
se marcaran las lineas de alta tensién, acequias, canales de riego y quebradas,
con sus respectivos margenes de proteccién, en el que se hara constar las
dimensiones de los linderos y el detalle de los colindantes y el cuadro de areas
existentes;

2. Plano de la propuesta de integracién parcelaria que incluira: cuadro de areas y
linderos de los lotes existentes y resultantes; el disefio de vias e
infraestructura. Esta propuesta contara con la firma y datos del propietario y del
profesional competente;

3. Cuadro de linderos del predio general y de los predios integrados; vy,

4. Documento de conformidad de cargas y beneficios de todos los propietarios.

Esta informacién se presentara georreferenciada en el sistema UTM WGS84 zona 17
sur, y en cuatro ejemplares en fisico y un archivo digital en formato .shp., dxf.dwg.

Seccién 9
Licencia urbanistica de urbanizacion

Paragrafo 1
Alcance y tipos de urbanizacién

Art.118.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de urbanizacion.- La licencia
urbanistica de urbanizacioén, es el acto administrativo mediante el cual el Gobierno
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Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo autoriza al administrado a
realizar el fraccionamiento de once (11) o mas predios en suelo urbano. Esta licencia
habilita al promotor para iniciar la ejecucion de obras de infraestructura, bajo el
compromiso de presentar los informes técnicos correspondientes y de cumplir con el

procedimiento para la firma del acta de entrega-recepcion provisional de las areas de
uso publico.

La transferencia de dominio de dichas areas a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdn Otavalo, se realizara conforme a lo establecido en
el articulo 479 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) y demas normativa aplicable.

Art.119.- Proyectos de urbanizacion. - Los proyectos de urbanizacion son iniciativas
de origen municipal o privado que tienen por objeto el fraccionamiento y habilitacién del
suelo en é&reas de la circunscripcién territorial del cantén Otavalo, ubicadas
exclusivamente en suelo urbano, conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el PUGS. En este tipo de subdivisiones, la divisién
del suelo contempla mas de diez (10) lotes, ademas de las areas destinadas a vias,
infraestructura, areas verdes y comunales.

Los proyectos de urbanizacion deberan cumplir obligatoriamente con las disposiciones
sobre ordenacion, uso y ocupacion del suelo, asi como con las normas de edificacién
establecidas en el PUGS. Asimismo, deberadn integrar sus redes internas de
infraestructura y vialidad a las redes generales existentes o planificadas, y contar con
los certificados de factibilidad para la provision de servicios basicos de agua potable,
electricidad y alcantarillado. Ademas, deberan presentar las correspondientes
propuestas técnicas para la ejecucion de las obras de infraestructura y vialidad
requeridas.

1. Las urbanizaciones pueden ser:

a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser
desarrolladas y promovidas por cualquier persona natural o juridica que se
sujete a las asignaciones de la zonificacion y cumpla con los requerimientos
y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberan contar con Informe
técnico aprobatorio de la Subdireccion de Ordenamiento Territorial o quien
haga sus veces y deberan garantizar la transferencia de areas verdes y areas
comunales al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Otavalo de conformidad con esta ordenanza; o,

b) Urbanizaciones de interés social, que deberan ser desarrolladas por
organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los
requisitos legales, socio-organizativo y técnicos previstos para el efecto.
Estas subdivisiones mayores deberan cumplir con los requerimientos y
procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de areas verdes y areas
de equipamiento comunal ya disefiado y construido al Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del canton Otavalo, y la consolidaciéon plena en
un plazo especial maximo de 7 afios. Como garantia de cumplimiento de las
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etapas solo en este tipo de Urbanizacion se permite que los lotes sean
gravados con primera hipoteca, a favor de los futuros propietarios, con

necesaria motivacién gque justifique el cambio y la suficiencia de la garantia
para el cumplimiento de las obligaciones contraidas.

2. Los proyectos de urbanizacién deberan identificar etapas de incorporacion que
seran ejecutadas conforme al cronograma valorado de obras. Las obras de
infraestructura podran realizarse por etapas y seran entregadas al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, empresas adscritas
como EMAPAO, Cuerpo de Bomberos y empresas estatales como
EMELNORTE, CNT, una vez que se hayan concluido. El informe favorable de
finalizacion de obras total o por etapas, es condicién para la autorizaciéon de los
titulos de propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas
en las urbanizaciones mayores de interés social de desarrollo progresivo, los
lotes seran gravados con primera hipoteca y, en casos especiales, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo podra renunciar a sus
derechos de primer acreedor y aceptar una segunda hipoteca, o una de las
garantias previstas en esta ordenanza. En este Ultimo caso, se requerira de
informe técnico favorable de la Subdireccién de Ordenamiento Territorial y el
informe, de la Procuraduria Municipal, y Concejo Municipal evaluara si le
conviene 0 no aceptar una segunda hipoteca dependiendo el caso;

3. Las urbanizaciones mayores de interés social respetaran los lotes minimos del
PUGS, y se ejecutaran en las siguientes etapas:

3.1 Etapa de implantacion, a desarrollarse hasta dos afios, plazo dentro del cual se
debera concluir las obras de replanteo, apertura y rasanteo de vias, en areas
autorizadas por la administracién municipal;

3.2 Etapa de conformacion, a desarrollarse en un plazo adicional de hasta tres afios,
plazo en el cual se debera concluir las obras de construccion de bordillos,
conformacion de vias, red matriz de agua potable, colectores, red principal de
alcantarillado, red de proteccion contra incendios y red matriz de energia
eléctrica. Las areas verdes y comunales deberan encontrarse habilitadas y
entregadas a la administracion municipal; v,

3.3 Etapa de consolidacién, a desarrollarse hasta en los dos afios siguientes, plazo
en el cual la organizacion social deberd concluir y entregar al Gobierno
Autébnomo Descentralizado Municipal del cantéon Otavalo o dependencias
municipales encargadas o juntas de agua las redes de distribucién de agua
potable y alcantarillado (EMAPAOQ), las redes de distribucion de energia eléctrica
(EMELNORTE) y en general las redes de servicios y las obras de vialidad.

La construccion de las obras de equipamiento comunal sera de responsabilidad del
promotor u organizacién social. La magnitud de estos equipamientos se calculara en
funcién del nimero de habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en
las Normas de Arquitectura y Urbanismo.
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estas deberan tramitarse mediante Plan Parcial de acuerdo a la normativa nacional
vigente para el efecto.

Paragrafo 2

Del procedimiento administrativo para el otorgamiento de la licencia de urbanizaciones
mayores

Art.120.- Procedimientos generales. - La solicitud de licencia urbanistica de
urbanizaciones mayores se tramitara a partir de la revision de las normas administrativas
y reglas técnicas vigentes. En primera instancia se aprobara el anteproyecto y luego el
proyecto definitivo a través de los correspondientes informes técnico y legal favorables
por parte de la mesa institucional, que serad conformada por un delegado de la
Subdireccion de Ordenamiento Territorial y un delegado Procuraduria Sindica.
Finalmente, para la aprobacion definitiva el Director de Desarrollo Territorial, mediante
resolucion administrativa autorizara la emision de la licencia.

Art.121.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacién de urbanizaciones
mayores. - Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
urbanizaciones mayores, son los siguientes:

1. Para anteproyecto de urbanizacién:

1.1. Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director/a de Desarrollo
Territorial;

1.2. Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal; en caso de que el trdmite lo
realice un tercero, presentara la autorizacién notarizada del propietario y su
cédula de ciudadania y certificado de votacion;

1.3. Copia de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad

1.4. Certificado de gravamenes actualizado;

1.5. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS actualizado;

1.6. Plano topografico del predio en el que conste la ubicacién con el sistema vial
circundante, la ubicacién de accidentes geograficos (rios, quebradas, taludes,
etc.), areas de afectacion especial (lineas de transmisién de energia eléctrica,
lineas férreas, oleoductos, acueductos y poliductos, canales de riego, etc.),
afectaciones viales, etc.;

1.7. Planos en archivo digital del anteproyecto técnico de urbanizaciones mayores
en formato AutoCAD georreferenciados) con la firma y datos del propietario y
de los profesionales competentes en cada especialidad.

1.8. Estudio geotécnico y mecénica de suelos donde se indique la factibilidad de
tener caracteristicas geoldgicas y de resistencia mecanica que ofrezcan una
seguridad aceptable, de acuerdo con la norma ecuatoriana de la construccion;
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1.9. Memoria técnica grafica del proyecto que debera contemplar obligatoriamente:
antecedentes, condicionantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas,
propuesta urbana, propuesta vial, areas verdes y equipamiento, asi como

cualquier estudio complementario que facilite la comprensién del proyecto, en
funcién de las normas vigentes.

1.10. Estudio de vias, memoria técnica y presupuesto que contenga:

a) Implantacion del proyecto con intersecciones de vias y con acotaciones
completas, ademas de las secciones transversales, escala 1:1000 o 1:500
que garantice su legibilidad;

b) Cronograma general de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

¢) Presupuesto general del proyecto;

d) Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo; y,

e) Informe de factibilidad de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica

2. Requisitos complementarios para anteproyecto:

2.1 En caso de derechos y acciones presentar Acta notariada del consentimiento
unanime de los copropietarios;

2.2 En caso de sucesion por causa de muerte, se adjuntara el testamento o la
posesion efectiva, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

2.3 En caso de particion judicial entre copropietarios, se adjuntara el documento
publico de participacion debidamente protocolizado e inscrito en el Registro de
Propiedad; y,

2.4 En caso de donacién se adjuntara la copia certificada de la Copia de escritura
de donacion debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

3. Requisitos para proyecto definitivo de urbanizacion:

3.1 Solicitud del o los propietarios y el profesional responsable en formulario
normalizado dirigida al Director de Desarrollo Territorial;

3.2 Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal; en caso de que el tramite lo
realice un tercero, presentara la autorizacion notarizada del propietario y su
cédula de ciudadania y certificado de votacion;

3.3 Copia de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad

3.4 Certificado de gravamenes actualizado;

3.5Informe y planos de anteproyecto urbanistico aprobado por la entidad
competente del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Otavalo ;

3.6 Memoria técnica gréfica del proyecto que debera contemplar obligatoriamente:
antecedentes, condicionantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas,
propuesta urbana, propuesta vial, areas verdes y equipamiento, asi como
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cualquier estudio que facilite la comprensién del proyecto, en funcién de las
normas vigentes;

3.7 Informes y planos aprobados de redes de agua potable, alcantarillado, eléctrica
y de telefonia, por las entidades correspondientes.

3.8 Archivo digital del proyecto técnico definitivo de urbanizacién en formato
AutoCAD georreferenciados) con la firma y datos del propietario (nombre y
namero de cédula) y de los profesionales competentes (nombre, nimero de
cédula, copia de registro profesional y registro SENECYT) en cada especialidad.

3.9 Estudios y presupuestos de las redes de agua potable, alcantarillado, eléctricas
y telecomunicaciones, aprobados por las empresas correspondientes;

3.10 Proyecto de ordenanza que contenga: exposicion de motivos,
considerandos, disposiciones y el articulado correspondiente. (urbanizacién)
3.11 Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente

(de ser el caso); vy,
3.12 Cronograma valorado de obras;

Paragrafo 3
Del proyecto técnico para las urbanizaciones mayores

Art.122.- Del proyecto técnico para las urbanizaciones mayores. - Para la
tramitacion de la licencia urbanistica de urbanizacion, el administrado debera presentar
el proyecto técnico, debidamente suscrito por el propietario del predio y por los
profesionales técnicos competentes. El proceso comprende dos fases: anteproyecto y
proyecto definitivo, cada una con requisitos especificos.

1. Para anteproyecto de urbanizacidn se requiere:

1.1 Ubicacion del proyecto en la trama urbana de la ciudad;

1.2 Levantamiento planimétrico y/o topogréafico georreferenciado en el sistema WGS 84,
zona 17 y 18 sur, segun corresponda en formato DWG, en el que se indiquen los
accidentes geograficos del terreno y marcar las construcciones existentes, lineas de
alta tension, acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes
de proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos y el detalle
de los colindantes y el cuadro de &reas existentes para lo cual debera estar
regularizado;

1.3 Cumplir con la pendiente determinada en el estudio geotécnico y mecénica de
suelos, considerando las particularidades del suelo;

1.4 Los predios tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
del predio obliguen a otra solucién técnica;

1.5 Propuesta vial de conformidad a la Norma de Dimensiones Viales contenida en el
Plan de Uso y Gestion de Suelo;

1.6 Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacién de linderos, dimensiones
y cabidas, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de Uso y Gestion de suelo;
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1.7 Propuesta de zonificacion, establecidos en el PUGS.

1.8 Propuesta y disefio de equipamiento comunitario y areas recreacionales.

1.9 Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.

1.10 Cuadro de datos que contenga:

a) Area total del predio a urbanizarse

b) Area util

c) Area de vias y aceras

d) Area de afectacion

e) Area de proteccion de accidentes geograficos y de proteccion especial,

f) Area comunal: equipamiento y area verde

g) Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto

h) Listado total de lotes: numeracion continua, frente, fondo, areas y linderos.
i) COSyCOS Total;

1.11 Memoria técnicay grafica del proyecto que debera contemplar obligatoriamente:
antecedentes, condicionantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas,
propuesta urbana, propuesta vial, areas verdes y equipamiento, asi como cualquier
estudio que facilite la comprensién del proyecto, en funcién de las normas vigentes;

1.12 La propuesta contara con la firma y datos del propietario y del profesional
competente.

2 Para proyecto definitivo de urbanizacién:

2.1 Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y rellenos
con escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200.

2.2 Replanteo total del proyecto de urbanizacion en lo que corresponde a vias, areas
verdes, comunales y lotes, para lo cual, debera presentarse una lamina con el detalle
del replanteo adjuntando la hoja de calculo suscrito por el profesional responsable,
debidamente georreferenciado en el sistema WGS 84, zona 17 y 18 sur, en fisico y
digital en formato .shp.dxf.dwg

2.3 Nomenclatura de vias.

2.4 Cuando el proyecto se desarrolle cerca o colinde con las riberas, zonas de remanso,
y proteccion de los rios quebradas, quebradillas y sus lechos: lagunas, lagos, incluso
si fueran artificiales, se requiere informe favorable de la autoridad ambiental
correspondiente, sobre obras de regeneracion, mejoramiento y mantenimiento de
estas areas, etc.

2.5 Certificacion de Riesgo, otorgado por la Subdireccién de Riesgos.

2.6 En caso de que existiera riesgo, el urbanizador debera presentar los estudios de
mitigacion respectivos.

2.7 Memoria técnica que contendra:

a) Area total del terreno a urbanizarse,

b) Area total de lotes,

c) Area til,

d) Areas verdes y comunales,

e) Densidad de poblacion considerada,

f) Area total de calles, pasajes, incluidas las aceras,
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g) Areas de franjas de afectacion y proteccion,

h) Cortes transversales de vias propuestas,

i) Cortes transversales de quebradas en caso de existir,

j) Listado de los lotes con su respectiva nomenclatura de manzanas y
numeracion corrida de lotes.

k) Cuadro de linderos.
[)  Nomenclatura de vias, de acuerdo a la norma local.

Art.123.- Para la Licencia Urbanistica de Urbanizaciones. - Requisitos para la
emisién de la licencia urbanistica de urbanizacién:

1. Resolucion Administrativa emitida por la Direccion de Desarrollo Territorial o
guien haga sus veces en la aprobacion del anteproyecto;

2. Informe técnico favorable en el que conste el cumplimiento de las normativas

vigentes;

Pago de las tazas correspondientes; vy,

4. Presentacion de garantias por el valor que este determine en funcién del tipo y
magnitud de las obras de infraestructura, lo que constatara en el cronograma
valorado respectivo con las solemnidades legales, ante la Subdireccién de
Ordenamiento Territorial 0 quien haga sus veces, la misma que las revisara y de
hallar conformidad, enviara a la Direccidn Financiera para su custodia.

w
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DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE EDIFICACION

Seccion 1
Disposiciones comunes

Art.124.- Obras sujetas alalicencia urbanistica de edificacién. - Requieren licencia
urbanistica de edificacion todos los procesos técnicos orientados a la construccién de
edificaciones o cualquier otra obra constructiva destinada a albergar personas o
actividades permitidas por el PUGS. En patrticular, se incluyen los siguientes casos:

a) Obras menores: Comprenden obras de edificacion nueva o ampliacion de hasta
40,00m?, asi como modificaciones, reparaciones, demoliciones, obras de
mantenimiento, acondicionamiento o adecuacién que no impliqguen modificaciones
estructurales. Estas seran tramitadas mediante procedimiento simplificado y
sujetas a licencia de obras menores;

b) Obras menores en bienes patrimoniales: Comprenden obras de edificacién nueva
o ampliacion de hasta 40,00 m2, asi como modificaciones, reparaciones,
demoliciones, obras de mantenimiento, acondicionamiento o adecuacién que no
impliquen modificaciones estructurales en bienes inventariados como
patrimoniales de acuerdo al Ministerio de Cultura;

c) Obras mayores: Incluyen obras nuevas de construccién, reconstruccién o
remodelacién cuya area de intervencion supere los 40,00 m2, y que por su
complejidad técnica requieran la presentacion de un proyecto técnico completo.
Comprenden edificaciones nuevas, obras de reconstruccidén, sustituciéon o
ampliacion de estructuras existentes;

d) Obras mayores en bienes patrimoniales: Corresponden a intervenciones en
predios o edificaciones que, por su valor patrimonial, requieran el desarrollo de
proyectos técnicos especializados para obras de restauracion, rehabilitacion o
reconstruccion, conforme a la normativa patrimonial aplicable; o,

e) Obras de proyectos especiales: Incluyen proyectos urbano arquitecténicos de
caracter especial o gubernamental, que por su escala, finalidad o complejidad
técnica, demandan un proceso de revision especializada de los proyectos
técnicos.

Art.125.- Actos no sujetos alalicenciaurbanistica de edificacion. - No sera exigible
la Licencia urbanistica de edificacion en los siguientes casos:

a) Intervenciones de entidades municipales: Las intervenciones ejecutadas por
dependencias del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén
Otavalo, empresas publicas municipales o instituciones adscritas al GAD no
requerirdn licencia urbanistica de edificacion. Sin embargo, el acto administrativo
gue autorice o apruebe dichas intervenciones estara sujeto a las mismas reglas
técnicas y efectos juridicos que una licencia urbanistica formal;

b) Obras ya contempladas en otras licencias urbanisticas: Las intervenciones
realizadas por administrados que hayan sido autorizadas expresamente
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mediante otras licencias urbanisticas otorgadas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Otavalo no requeriran una licencia adicional de
edificacion; o,

¢) Construcciones provisionales vinculadas a una obra en ejecucién: No requeriran
licencia urbanistica las construcciones provisionales y desmontables destinadas
a oficinas, bodegas, cerramientos temporales (como mallas o alambre) o
instalaciones sanitarias asociadas a una obra en ejecucion, siempre que dicha
obra cuente con informe técnico aprobatorio. Una vez finalizada la obra principal,

el propietario del predio deberd retirar estas construcciones en un plazo maximo
de dos (2) meses.

Sin perjuicio de las excepciones sefaladas, toda persona natural o juridica esté obligada
a cumplir con las reglas técnicas y normas administrativas que garanticen la seguridad
de las personas, la integridad de los bienes y la proteccién del ambiente. Asimismo, toda
intervencion debera contribuir al orden publico y a la convivencia ciudadana.

Art.126.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de edificacién. - A través de la
licencia urbanistica de edificacion, el Gobierno Autbnomo Descentralizado del cantén
Otavalo, autoriza al administrado el inicio de las obras constructivas, de acuerdo con el
informe aprobatorio del cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas.

Paragrafo 1
Autoridad otorgante de la licencia urbanistica de edificacion

Art.127.- Autoridad administrativa otorgante de la licencia urbanistica de
edificacién. - La Subdirecciéon de Ordenamiento Territorial, 0 quien haga sus veces,
sera la autoridad competente para otorgar las licencias urbanisticas de edificacion, tanto
en el procedimiento simplificado como en el de revision previa, aplicable a obras
menores, obras mayores y proyectos especiales.

En los casos que requieran revision previa del proyecto técnico, la Subdireccion de
Ordenamiento Territorial, 0 su delegado, debera emitir el informe técnico aprobatorio
correspondiente, el cual constituira requisito habilitante para la emisiéon de la licencia
urbanistica.

Todas las licencias urbanisticas de edificacién deberan ser emitidas previa verificacién
del cumplimiento técnico y normativo, a través de informe favorable de la Subdireccién
de Ordenamiento Territorial, su delegado o quien haga sus veces.

La Subdireccion de Desarrollo Territorial Sostenible, o la unidad técnica competente en
gestion patrimonial, sera la autoridad encargada de otorgar las licencias urbanisticas de
edificacion en el caso de bienes inmuebles patrimoniales inscritos en el Inventario del
Patrimonio Cultural y registrados en el Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural
del Ecuador (SIPCE).
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Art.128.- El informe técnico favorable. - El informe aprobatorio del proyecto técnico
elaborado y aprobado por la Subdireccion de Ordenamiento Territorial o quien haga sus

veces, es el instrumento en el que se hace constar el cumplimiento de la normativa
municipal para intervenciones constructivas mayores.

En intervenciones constructivas de obras menores la licencia urbanistica hara constar
el registro de las obras autorizadas.

Para los bienes inmuebles inventariados como patrimonio cultural el informe aprobatorio
sera elaborado y aprobado por la Subdireccion de Desarrollo Territorial Sostenible o la
unidad encargada de la gestion patrimonial.

El Informe técnico aprobatorio del proyecto técnico, no autoriza trabajo de intervencion
fisica alguna, pero es requisito previo para la emision de la licencia urbanistica
respectiva que dictara el Subdirector de Ordenamiento Territorial y en caso de bienes
patrimoniales la Subdireccion de Desarrollo Territorial Sostenible o la unidad encargada
de la gestién patrimonial previo su informe favorable.

Seccion 2
Disposiciones Generales

Art.129.- Disposiciones Arquitectonicas Generales. — Estas normas establecen
criterios adicionales para la adecuada habitabilidad de las edificaciones en el cantén:

1. Subdivisibn de edificaciones existentes: No se permitird la subdivision de
edificaciones, salvo que cada unidad estructural sea independiente y cumpla con
el tamafo y frente minimo establecido para el sector. En caso contrario, la
individualizacién deberé realizarse mediante el régimen de propiedad horizontal.
No se permitira la subdivision de edificaciones existentes, salvo que la estructura
sea independiente y cumpla con el tamafio y el frente minimo establecido para
el sector. Caso contrario, la individualizacion debera realizarse mediante el
régimen de propiedad horizontal,

2. Esquinas de edificaciones: En las intersecciones de vias, las esquinas de las
edificaciones deberan incorporar diagonales minimas de 2,40 metros, o curvas
con radios entre 3,00 y 5,00 metros, medidos desde la linea de fabrica;

3. Tratamiento de fachadas en areas urbanas: En suelo urbano, todos los frentes
de edificaciones que colinden con espacios publicos o privados deberan estar
enlucidos y pintados, al menos de color blanco. El incumplimiento sera
sancionado como infraccién leve, conforme al régimen sancionatorio aplicable;

4. Pendiente de cubiertas: La pendiente de las cubiertas, incluidas las tapa gradas,
no podra dirigirse hacia predios colindantes, salvo que exista autorizacion
expresa y notariada del propietario colindante;

5. Restricciones interiores: No se permitira la utilizacion de espacios designados
como bodegas dentro de la vivienda para justificar la creacién de dormitorios o
estudios que no cumplan con condiciones minimas de habitabilidad;
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6. Ventanas en paredes colindantes: No se aceptaran aberturas para ventilacion o
iluminacion en paredes medianeras o colindantes con otros predios;

7. Fachadas en sectores con adosamiento: En sectores donde se permita el
adosamiento, las nuevas fachadas deberan mantener armonia y continuidad en
altura y volados con las edificaciones colindantes, siempre que ho se
comprometa la seguridad estructural o urbana; vy,

8. Adosamiento fuera de los pardmetros establecidos: Cuando existan
construcciones adosadas fuera de lo previsto en la zonificacion, podra permitirse

el adosamiento conforme a los parametros de altura y Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) establecidos en la zonificacién vigente.

Seccién 3
Licencia urbanistica de edificacién de obras menores

Art.130.- De las obras menores. - Son los procesos constructivos que por su
naturaleza y especializacion tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico.

Esta licencia se emitira por una sola vez y se otorgaran en los siguientes casos:

a) Edificacion nueva o ampliacién hasta 40,00 m2 como maximo; en este caso, se
emitira por una sola vez este permiso;

b) Construccién de cerramientos;

¢) Madificacion o reparacion de construcciones existentes siempre que no implique
un cambio de uso en la edificacion;

d) Demoliciones; o,

e) Obras de mantenimiento, acondicionamiento o adecuacion, tales como:
reparacion de cubiertas, enlucido de paredes y partes deterioradas, cambio de
cielo raso, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas sanitarias y de desagie,
reparacion de escaleras, pisos 0 mas elementos que requieran ser reparados.

Para su emision se observara:

1. Edificacién nueva ampliaciones e intervenciones hasta 40,00 m2 como
maximo y para construccion de cerramiento con la presentacion de
proyecto técnico:

1.1 Para las obras que incluyen una ampliacion en planta baja, se debera
presentar planos arquitecténicos y estructurales;

1.2 Para las obras de ampliacibn en pisos superiores de una edificacion
existente, se debera presentar planos arquitectdénicos y estructurales,
ademas de un alcance del estudio de suelos original que valide el
incremento de cargas proyectado o de no poseerlo se debera entregar un
estudio de suelo;
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1.3 Los planos deberan estar elaborados en conformidad con las normas
nacionales de construccion, la normativa urbanistica y demas normativa
vigente para el efecto;

1.4 Se presentaran planos en digital en formato .dwg con la firma y datos del
propietario y de los profesionales competentes de ser el caso.

1.5 Para cerramientos definitivos, se presentara proyecto técnico con revision
previa, para la constatacion de linderos de acuerdo a la Copia de escritura
y cumplimiento de normativa y zonificacion; vy,

1.6 Silas ampliaciones implican reforma estructural se deberan presentar los
requisitos estructurales de las obras mayores en lo que fuere pertinente.

2. Intervenciones de caracter permanente o duracién indeterminada que no
requieren proyecto técnico, tales como:

2.1 Movimiento de tierras, desbanques, limpieza y habilitacién del terreno para
procesos constructivos, excavaciones menores a tres metros de
profundidad;

2.2 La construccién y mantenimiento de cerramientos provisionales y aceras; y,

2.3 Intervenciones constructivas de reforma, obras de conservacion,
mantenimiento y remodelacion de edificaciones existentes que no impliquen
variacion de las caracteristicas arquitectdnicas exteriores o estructurales de
la edificacion, como el caso de: cambio de cubiertas por una superficie de
hasta 40,00m2 o mantenimiento de cubiertas que no impliquen cambios
integrales de la estructura, cielos rasos, puertas y ventanas, enlucidos de
paredes, cambio de bateria sanitarias, reparacion de escaleras, pisos y
demas elementos que requieran ser reparados en edificaciones que hayan
tenido planos aprobados, siempre que no sean patrimoniales.

3. Intervenciones de caréacter provisional o por tiempo limitado que no
requieren proyecto técnico, tales como:

3.1 Apertura de zanjas;

3.2 Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos;

3.3 Ocupacion de aceras con materiales de construccion;y,
3.4 Construccion de aceras.

4, La demolicién de construcciones o edificaciones, en los casos declarados
de ruina fisica inminente:

Para el caso de la demolicion de construcciones o edificaciones, en ruina inminente,
siempre que no se trate de bienes patrimoniales bastara una comunicacién previa del
administrado notificando la intencion de llevar a cabo dicha actuaciéon, con una
antelacibn de hasta quince dias plazo sin necesidad de presentar planos
arquitectonicos. Transcurrido el mismo la comunicacion efectuada producira los efectos
de “declaracion en ruina inminente” y el administrado podra ejecutar la actuacion
comunicada. En la notificacion se debera hacer constar expresamente la metodologia
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de demolicion y la firma del profesional responsable encargado de la demolicién, en la

gue determine que cualquier dafio a terceros 0 a bienes serd de exclusiva
responsabilidad del propietario del inmueble y del profesional.

La autoridad podra ordenar al solicitante se abstenga de ejecutar su actuacién cuando
considere que este acto es contrario al ordenamiento juridico nacional o cantonal.

El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo podra ejecutar
obras de demolicion, previo el debido proceso, cuando se compruebe la existencia de
un peligro inminente para la vida humana o para las infraestructuras colindantes. Para
ello, deber& contar con un informe técnico habilitante emitido por la Subdireccién de
Riesgos que justifique dicha condicion, asi como con la autorizacién de la persona que
acredite la propiedad del predio. Adicionalmente, el GAD Municipal deberd iniciar el
correspondiente proceso coactivo con el fin de garantizar el cobro de los gastos
generados por la demolicién al propietario del inmueble.

5. Intervenciones constructivas de reforma menor en espacios comunales de
proyectos aprobados bajo el régimen de propiedad horizontal: que no impliquen
variacion de las caracteristicas arquitectdnicas exteriores o0 estructurales de la
edificacion se sujetara a las autorizaciones y requisitos establecidos en la ley de la
materia y en general al ordenamiento juridico nacional.

6. Las obras civiles singulares: entendiéndose por tales, las que tienen por objeto
la construccion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil, esculturas
ornamentales, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos
similares.

7. Ampliaciones verticales: en el caso de ampliaciones que involucren
construccion o instalacion de infraestructura fisica nueva en las dltimas plantas de una
edificacidn es necesario incorporar un Informe de Estabilidad Estructural firmado por el
profesional competente, debidamente acreditado en el GADMCO que garantice la
habitabilidad y soporte de la ampliacion vertical.

Art.131.- Procedimiento general. - La solicitud de licencia urbanistica para la
edificacion de obras menores, se tramitara mediante un procedimiento simplificado, que
se desarrollara de la siguiente manera:

El interesado deberd presentar un formulario normalizado, en el que declare el
cumplimiento del ordenamiento juridico y de las normas técnicas aplicables,
acompaifado de la informacion relevante del proyecto.

Una vez registrada la solicitud y cancelada la tasa administrativa correspondiente, la
Subdireccién de Ordenamiento Territorial, 0 su equivalente, emitira el informe técnico
favorable que servird como titulo habilitante de la licencia urbanistica. Dicho informe
debera verificar el cumplimiento de las normas nacionales de construccién, la normativa
urbanistica vigente y demas disposiciones aplicables.
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Art.132.- Requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificacion
de obras menores. - Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de

edificacion de obras menores como derrocamientos, cerramientos, mantenimientos,
reparaciones y otras intervenciones sencillas son los siguientes:

1. Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable;

2. Presentar cédula de ciudadaniay certificado de votacion del propietario. En caso
de que el tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario
y su cédula de ciudadania y certificado de votacién;

3. Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y
Certificado de gravdmenes actualizado;

4. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS actualizado; y,

5. En casos de derrocamiento deberdn presentar la metodologia técnica
respectiva.

Art.133.- Requisitos complementarios para el otorgamiento de la licencia
urbanistica de edificacion de obras menores.- Para edificacion nueva o ampliaciones
inferiores a los 40m2 se adjuntard adicionalmente:

1. Diligenciar y presentar el formulario de las Estadisticas de Edificaciones del
INEC del afio vigente;

2. Para edificacion nueva o ampliacion dentro del area permitida, se presentaran
planos (archivo digital en formato .dwg y .pdf) con la firma y datos del propietario
y de los profesionales. Los planos deberan estar elaborados en conformidad con
las normas nacionales de construccién, la normativa urbanistica y demas
normativa vigente para el efecto;

3. Paralas obras que incluyen una ampliacion en planta baja, se debera presentar
planos arquitectonicos y estructurales;

4. Para las obras de ampliacién en pisos superiores de una edificacién existente,
se debera presentar planos arquitecténicos y estructurales con su respectiva
memoria de calculo, ademas de un alcance el estudio de suelos original que
valide el incremento de cargas proyectado, en caso de no poseerlo se debera
entregar un estudio de suelo; v,

5. Se debera presentar un cronograma tentativo con la fecha de inicio y finalizacion
de obra; con base al cual se programara la inspeccién de control de obra
respectiva.

Seccion 4
Licencia Urbanistica de edificacion de obras menores patrimoniales

Art.134.- De las obras menores patrimoniales. - Son los procesos constructivos que
por su naturaleza y especializacion tienen una incidencia menor en el entorno
urbanistico.
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Esta licencia se emitira por una sola vez y se otorgaran en los siguientes casos:

a. Bienes catalogados como patrimoniales que requieran obras de hasta 40,00m?2
como maximo, en este caso, se emitira por una sola vez este permiso;

b. Bienes inmuebles patrimoniales hasta 40,00m2 y/o dependiendo de la lesién
encontrada previa inspeccion podra ser ampliada hasta un 10% del area a
intervenir, en este caso, se emitira por una sola vez este permiso;

c. Obras de mantenimiento, acondicionamiento o adecuacion, tales como:
reparacion de cubiertas, enlucido de paredes y partes deterioradas, cambio de
cielo raso, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas sanitarias y de desagie,
reparacion de escaleras, pisos 0 mas elementos que requieran ser reparados; o,

d. Obras de mantenimiento, acondicionamiento o adecuacion, tales como:
reparacion de cubiertas, enlucido de paredes y partes deterioradas, cambio de
cielo raso, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas sanitarias y de desagle,
reparacion de escaleras, pisos 0 mas elementos que requieran ser reparados.

Para su emision se observara:

a.- Para las obras que incluyen una ampliacion en planta baja, se debera
presentar planos arquitecténicos y estructurales;

b.- Paralas obras de ampliacion en pisos superiores de una edificacion existente,
se debera presentar planos arquitectonicos y estructurales, ademas de un
alcance del estudio de suelos original que valide el incremento de cargas
proyectado o de no poseerlo se debera entregar un estudio de suelo;

c.- Los planos deberan estar elaborados en conformidad con las normas
nacionales de construccion, la normativa urbanistica y demas normativa vigente
para el efecto.;

d.- Se presentaran planos en digital en formato .dwg con la firma y datos del
propietario y de los profesionales competentes de ser el caso; o,

e.- Deberan presentarse planos que identifiquen de manera clara las patologias
detectadas durante el levantamiento arquitectonico, asi como la correspondiente
propuesta de intervencion. Esta documentacién debera complementarse, de ser
necesario, con detalles constructivos y/o estructurales que respalden
técnicamente la correcta ejecucion de las obras, en cumplimiento de la normativa
nacional y/o local vigente.

Art.135.- Procedimiento general.- Para el caso de bienes inmuebles
patrimoniales iniciar4 con la solicitud de licencia urbanistica de edificacion de obras
menores y se tramitard a partir de un procedimiento de revision previa y la constatacion
técnica y legal de los datos proporcionados por parte del interesado; la emision del valor
de la tasa administrativa, el registro y previo a otorgar la licencia urbanistica la
Subdireccién de Desarrollo Territorial Sostenible o la unidad encargada de la gestién
patrimonial emitird un informe técnico favorable donde conste el cumplimiento de las
normas nacionales de construccion, la normativa urbanistica y demas normas vigentes.
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En esta licencia el ejercicio de las potestades de control se efectuara con posterioridad
a la licencia urbanistica e implica necesariamente el ejercicio de la potestad
administrativa sancionadora en los términos previstos en el ordenamiento juridico

municipal, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y fisicamente posible, se
restituyan las cosas al estado anterior al de la infraccion.

Art.136.- Requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
edificacién de obras menores. - Los requisitos para el otorgamiento de la licencia
urbanistica de edificacibn de obras menores son los  siguientes:

1. Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable;

2. Presentar cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario. En caso
de que el tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacién del propietario
y su cédula de ciudadania y certificado de votacion;

3. Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y
Certificado de gravdmenes actualizado;

4. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS actualizado;

5. Diligenciar y presentar el formulario de las Estadisticas de Edificaciones del
INEC del afio vigente;

6. Para edificacion nueva o ampliacion dentro del area permitida, se presentaran
planos (archivo digital en formato .dwg y .pdf) con la firma y datos del propietario
y de los profesionales. Los planos deberan estar elaborados en conformidad con
las normas nacionales de construccién, la normativa urbanistica y demas
normativa vigente para el efecto;

7. Memoria técnica e histérica que contenga todas las patologias, lesiones e

intervencion;

Plano situacién actual, levantamiento planimétrico de la edificacion existente;

9. Propuesta de intervencion, donde se presentaran planos arquitectonicos, que
contendré todas las patologias, lesiones e intervencion. En formato .dwg y .pdf
con la firma del propietario y del profesional; y,

10. Se debera presentar un cronograma tentativo con la fecha de inicio y finalizacién
de obra; con base al cual se programara la inspeccién de control de obra
respectiva.

©

Art.137.- Bienes inventariados de riesgo extremo.- En caso de que un inmueble
inventariado caiga en estado de ruina a causa de desastres naturales, sobre la base del
informe técnico emitido por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén
Otavalo procedera a emitir la solicitud al Instituto Nacional de Patrimonio Cultural la
desvinculacién del bien inmueble acorde conforme lo detalla el ACUERDO
MINISTERIAL No. DM-2020-063 del Ministerio de Cultura o las normas que lo
sustituyan.
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Seccion 5
Licencia urbanistica de edificacion de obras mayores

Paragrafo 1
Alcance y tipos de obras

Art.138.- De las obras mayores. - Se consideran obras mayores aquellos procesos
constructivos superiores a los 40m2 que, por su complejidad y caracteristicas técnicas,
requieren para la obtencién de la licencia urbanistica de edificacion, la elaboracién y
presentacion de un proyecto técnico completo, el cual estara sujeto a un proceso de
revision por parte de la Subdireccion de Ordenamiento Territorial o la dependencia que
cumpla sus funciones.

Art.139.- Categorizacion de obras Mayores.- Las obras mayores se categorizan de
la siguiente manera:

a. Obras Mayores entre los 40m? hasta los 500m? y/o hasta 3 pisos;

b. Obras Mayores a partir de los 501m2 y/o mas de tres (3) pisos, y/o aquellas que
contemplen areas con capacidad receptiva para mas de 25 personas, sean
estas permanentes o provisionales. Estas obras requeriran la presentacion de
un anteproyecto arquitectonico;

c. Obras de reconstruccion que tienen por objeto la reposicion, a través de nueva
construccion, de una edificacion preexistente, parcial o totalmente
desaparecida, reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales;

d. Obras de sustitucion, que tienen por objeto derribar una edificacién existente,
total o parcialmente, para levantar en su lugar una nueva construccion;

e. Obras de rehabilitacion las que tienen por objeto mejorar las condiciones de
una edificacion existente, total o parcialmente, para su preservacion integral;

f. Obras de consolidacién estructural, entendiéndose por tales, a las obras de
caracter estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafados de la
estructura portante de la edificacion; o,

g. Obras correspondientes a proyectos especiales, que por su naturaleza, uso,
impacto o riesgo requieren un tratamiento diferenciado.

Paragrafo 2
Proyecto técnico

Art.140.- Del proyecto técnico para obras mayores. - Para la tramitacion de la
licencia urbanistica de edificacion de obras mayores, ya sea para edificaciones nuevas
gue superen los 40,00m2 o ampliaciones que impliguen modificaciones estructurales,
sera obligatorio presentar un proyecto técnico completo, suscrito por el propietario del
predio y por los profesionales técnicos competentes, conforme a la normativa vigente.
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Comprende la elaboracibn de estudios: arquitecténicos, de instalaciones
hidrosanitarias, eléctricas, telecomunicaciones, memoria estructural y de ser el caso

estudios especiales, en funcién de los requisitos contemplados en la presente
ordenanza.

Art.141.- Ejecucién de Proyectos arquitecténicos por etapas. - Los proyectos
arquitecténicos podran ejecutarse por etapas, siempre que sea técnicamente viable y
se cumpla con una de las siguientes condiciones:

a) Edificaciones en altura: Se permite la construccion por pisos, siempre que cada
etapa garantice condiciones minimas de habitabilidad y seguridad, y no
represente riesgos para futuras fases constructivas.

b) Conjuntos habitacionales: Se podra construir por bloques o unidades, siempre
gque cada etapa cuente con las condiciones necesarias de habitabilidad y se
garantice la seguridad de los usuarios de las fases ya edificadas, evitando
molestias o riesgos durante la ejecucion de las siguientes etapas.

Para cada etapa, el titular del proyecto deberd notificar al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo (GADMCO) a fin de actualizar la licencia
urbanistica de edificacion. Al concluir cada fase, se deberda solicitar un informe técnico
favorable que certifique la finalizacién de la etapa correspondiente.

Art.142.- Componentes del proyecto técnico de obras mayores.- Todo proyecto
técnico para la obtencién de licencia urbanistica de edificacién de obras mayores debera
contener los siguientes componentes:

1. Componente Arquitectdnico, que incluira:

1.1 Levantamiento topogréfico georreferenciado: En sistema de coordenadas
oficial WGS 84 UTM, zona 17 y 18 sur, en el que se indique, las construcciones
existentes, lineas de alta tensién, acequias, canales de riego, quebradas, rios
y gasoductos con sus res pectivos margenes de proteccion, en el que se hara
constar las dimensiones de los linderos. En el caso de construcciones
adosadas se debera identificar el nivel de los terrenos colindantes;

1.2 Plano de ubicacién: Planimetria georreferenciada que debe abarcar una zona
de 300 m de radio, con su correcta orientacién y nombres de calles;

1.3 Plano de implantacion: Contendra dimensiones claras, angulos del terreno,
retiros, ejes viales y afectaciones correctamente expresadas de acuerdo a lo
gue establece el IPRUS correspondiente;

1.4 Planos arguitecténicos (escala 1:100; 1:50; 1:75):

1.4.1 Plantas arquitectdnicas:
a) Las plantas deberan estar dimensionadas hacia el exterior, indicando
medidas parciales y totales, espesores de muros, y dimensiones de
puertas y ventanas. La cota de referencia sera el nivel de la acera;
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b) En caso de que no sea posible dimensionar desde las cotas exteriores,
se podra realizar la acotacion desde el interior, segun las
particularidades del proyecto;

¢) En la planta de cubierta inclinada se deberan sefalar las pendientes,
expresadas en porcentaje; o,

d) Cada espacio debe estar claramente identificado con su respectiva
denominacion, y deberan incluirse cotas de nivel en los puntos
necesarios para facilitar la comprension del disefio.

1.4.2 Cortes arquitectdénicos:

a) Los cortes deberan presentarse en la misma escala utilizada para las
plantas arquitecténicas y en la cantidad necesaria para garantizar la
comprension del proyecto, con un minimo de dos: uno en cada direccién
principal. Al menos uno de los cortes debera mostrar el desarrollo de una
escalera, si existiera; y,

b) Todos los cortes deberan estar debidamente dimensionados e indicar los
niveles de cada planta, asi como el nivel actual del terreno.

1.4.3 Fachadas arquitectonicas: Deberan representarse todas las fachadas
del edificio o edificios en la misma escala adoptada para las plantas y
cortes, especificando materiales;

1.4.4 Detalles Constructivos (En caso de bienes inventariados): Deberan
representarse minimo 5 detalles constructivos relevantes de la edificacion
a intervenir;

1.4.5 Cuadro de areas por nivel y areas de edificacion: Los cuadros de
areas deberan contener: Niveles, Area total construida, Area util, Areas
externas, Areas comunales (si aplica); y,

1.4.6 Planos de instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y de ser
necesario de telecomunicaciones: Deberan ser presentados en la
misma escala que los planos arquitectonicos e independientemente entre
Si.

2. Componente Estructural, que incluira:
2.1 Informacion general:

2.2 Planos estructurales: Los disefios de las estructuras deben sujetarse a las
normas vigentes de la Norma Ecuatoriana de la Construccion y a las demas
normas conexas, cuadro de especificaciones técnicas, instrumentos legales de
disefio, recubrimientos, especificaciones de hormigdn, acero estructural, acero
de refuerzo, capacidad portante de disefio, entre otros, etc;

2.3 Cimentacién: La documentacién debera incluir la descripcion de las plantas de
cimentacion, cortes y detalles constructivos que comprendan replantillo, muros,
cadenas y columnas. Se especificaran las capas de suelo previstas bajo la
cimentacion, con indicacién de su espesor, asi como los detalles del acero de
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refuerzo y su separacion correspondiente. En caso de zapatas corridas, se
debera presentar el detalle de corte en ambos sentidos;

2.4 Plintos, cadenas y columnas: Se incorporard un cuadro con los detalles
técnicos de los plintos, cadenas y columnas, incluyendo la cuantia del acero
longitudinal y transversal, el confinamiento en columnas y la cuantia minima de
acero exigida por la normativa vigente, o su equivalente en caso de tratarse de
estructuras proyectadas en metal o madera;

2.5 Vigas: Se debera especificar la cuantia minima y maxima de acero en vigas, asi
como la distribucién de estribos, 0 sus equivalentes técnicos cuando se utilicen
sistemas estructurales en acero o madera, conforme a lo establecido en la
Norma Ecuatoriana de la Construccion;

2.6 Losa de entrepiso: Se debera presentar el reticulado de la losa con el detalle
del acero de refuerzo en los nervios inferior y superior, asi como el refuerzo por
refraccion y temperatura mediante malla electrosoldada. También se incluira el
detalle de las vigas de losa con su respectiva cuantia de hierro, indicando el
refuerzo longitudinal, transversal y las zonas de traslape. Para que una viga
banda sea aceptada, debera tener un peralte minimo de 0,25 metros o su
equivalente si se proyecta en estructura metalica o de madera;

2.7 Escalera: Se deberé incluir el detalle completo de las gradas, especificando la
cuantia de refuerzo, el espesor de la losa y los anclajes correspondientes, 0 sus
equivalentes técnicos en caso de estructuras metalicas o de madera;

2.8 Elementos Complementarios: Se presentaran los detalles de todos los
elementos estructurales complementarios, como vigas y columnas de
confinamiento, cumbreros, vigas de borde, conexiones viga-columna y cualquier
otro elemento que se considere necesario en funcion de las caracteristicas de la
obra;

29 Planilla de hierro: La documentacion incluira la planilla de acero
correspondiente a los elementos estructurales, en concordancia con las marcas
y especificaciones indicadas en los planos técnicos;

2.10 Volimenes de hormigon: Se incorporara un cuadro detallado con los
volimenes de hormigdn requeridos para cada uno de los elementos
estructurales contemplados en el proyecto;

2.11 Memoria de célculo estructural que contemplen:

2.11.1 Utilidad y descripcién del proyecto;

2.11.2 El sistema estructural escogido;

2.11.3 Cargas y combinaciones de carga usadas;

2.11.4 Propiedades de los elementos estructurales usados en el modelo (f'c,
méddulo de elasticidad);

2.11.5 Especificar secciones usadas (dimensiones, inercias agrietadas,
materiales);

2.11.6 Los parametros utilizados para definir las fuerzas sismicas de disefio.

2.11.7 El espectro de disefio o cualquier otro método de definicion de la
accion sismica utilizada;

2.11.8 El valor del cortante basal y especificar los coeficientes usados
Normativa Ecuatoriana de la Construccion (NEC) vigente;
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2.11.9 Verificacion de modos de vibracion;

2.11.10 Comprobacion de participacién de masas en analisis modal conforme
al capitulo sismico;

2.11.11 Comprobacion de cortante basal estatico y dinamico de acorde al
Normativa Ecuatoriana de la Construccion (NEC) vigente;

2.11.12 Desplazamientos y derivas maximas;

2.11.13 Solicitaciones envolventes en los elementos estructurales. (Portico
mas critico);

2.11.14 Presentar evidencia de disefios de los elementos estructurales.
(Pértico mas critico);

2.11.15 Evidencia de disefio de la cimentacion (momentos, fuerzas,
esfuerzos en el suelo);

2.11.16 Conexiones viga-columna,;

2.11.17 Para ser aceptable la utilizacion de la viga banda, ésta debe tener un
peralte no menor a 0.25 m;

2.11.18 Los disefos sismo resistentes con estructuras que contemplen vigas
bandas, se aceptaran hasta un maximo de 3 losas; y,

2.11.19 Firma de responsabilidad del profesional con su respectivo registro
SENESCYT.

2.12 Estudios de suelo que incluyan:

2.12.1 Profundidad de desplante y espesores de cambio de suelo;

2.12.2 Indicacién del nivel freatico;

2.12.3 Capacidad portante;

2.12.4 Recomendacién para el tipo de cimentacion;

2.12.5 Asentamientos calculados incluyendo los diferenciales;

2.12.6 Tipos de estructuras de contencién y parametros para su disefio; y,

2.12.7 Perfil del suelo para el disefio sismo resistente (en funcién de la
microzonificacion sismica, en caso de no contar con este dato asumir
la condicion méas desfavorable de acuerdo a la Normativa
Ecuatoriana de la Construccion (NEC) vigente).

2.13 Anexos técnicos:

2.13.1 Planos de localizacién regional y local del proyecto;

2.13.2 Ubicacion de los trabajos de campo

2.13.3 Registros de perforacion y resultado de pruebas y ensayos de campo
y de laboratorio; y,

2.13.4 Firma de responsabilidad del profesional con su respectivo registro
SENESCYT.

2.14 Para Otros Proyectos:

2.14.1 Para el disefio de edificaciones nuevas catalogadas como esenciales
0 de ocupacién especial, ademas de los requisitos anteriormente
descritos, debera cumplir con las exigencias propias para estas
edificaciones segun la Norma Ecuatoriana de la Construccién
vigente; y,

2.14.2 Para proyectos de ampliacion en pisos superiores de una edificacion
existente; se debera presentar inicialmente el permiso de
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construccion aprobado por la municipalidad, planos arquitecténicos
de la ampliacién y estructurales con su respectiva memoria de
célculo/estudio de rehabilitacion o reforzamiento conforme a la
Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente, ademas de un
alcance del estudio de suelos original que valide el incremento de
cargas proyectado o de no poseerlo se debera entregar un estudio
de suelo y junto con ello:
2.14.2.1 Certificado de responsabilidad estructural en el que el
profesional responsable avala la veracidad de la
documentacién presentada de la estructura existente,
garantizando que soportara la ampliacion propuesta. (Si la
edificacion cuenta con planos estructurales aprobados de
acuerdo a la NEC vigente y al nimero de pisos aprobados,
este requisito no es necesario); y,
2.14.2.2 Laminas estructurales por separado de: planos de la estructura
existente, planos de la estructura ampliada con nuevas
secciones y armado, planos de reforzamiento de la estructura
conforme a la Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente.

Los proyectos de vivienda deberan regirse a la Norma Ecuatoriana de la Construccion
vigente.

4.- Certificado de gestion de riesgos, se solicitara el certificado de gestién de riesgos
en los siguientes casos:

a) Areas previamente catalogadas como zonas de riesgo potencial segun
cartografia de riesgo municipal y nacional;

b) Ampliaciones significativas: Cuando se pretenda realizar ampliaciones que
superen el 30% del area construida original o que modifiquen estructuralmente
la edificacion existente;

c) Cambio de uso: Cuando se solicite un cambio de uso que implique mayor
concentracion de personas o actividades de mayor impacto; o,

d) Areas con antecedentes: En zonas donde se hayan presentado anteriormente
deslizamientos, inundaciones u otros fendmenos naturales destructivos.

No se otorgara Licencia Urbanistica de Edificacion mayor si el certificado de Gestion de
indica riesgo no mitigable.

Paragrafo 3

Del procedimiento administrativo para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
edificacion de obras mayores

Art.143.- Procedimiento general.- La solicitud de licencia urbanistica de edificacion
de obras mayores se tramitard mediante un proceso administrativo secuencial en donde
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la Subdireccién de Ordenamiento Territorial 0 quien haga sus veces emitira los
correspondientes informes técnicos aprobatorios para cada fase del proceso.

Art.144.- Procedimiento paralaobtencion de licencia urbanistica de obras nuevas
mayores de 40m2 hasta 500m2 y 3 pisos.- El procedimiento se inicia con la
presentacion de la documentacidon requerida por parte del interesado ante la
municipalidad. Una vez ingresada la solicitud, se verificar4 que la documentacion esté
completa y cumpla con los requisitos establecidos en el art. 150 de la presente
normativa.

A continuacion, se llevara a cabo la evaluacién técnica del proyecto, la cual comprende
la revision del cumplimiento de las normas administrativas, urbanisticas y técnicas
aplicables. Este proceso se desarrollara en dos fases, cada una respaldada por informes
técnicos favorables emitidos por la Subdireccion de Ordenamiento Territorial o la unidad
gue haga sus veces.

Una vez aprobados los planos arquitectonicos en la fase de anteproyecto arquitectédnico,
se notificara al solicitante para que presente los requisitos correspondientes al proyecto
definitivo de acuerdo a lo establecido en esta ordenanza. Posteriormente, el solicitante
debera realizar el pago de las tasas municipales correspondientes.

Cumplidos todos los requisitos y emitidos los informes técnicos favorables
correspondientes al anteproyecto arquitectonico y al proyecto definitivo, la Subdireccion
de Ordenamiento Territorial procedera a emitir la respectiva Licencia Urbanistica de
edificacion para obras mayores.

Art.145.- Procedimiento paralaobtencién de licencia urbanistica de obras nuevas
mayores de 40m2 hasta 500m2 y 3 pisos.- El procedimiento se inicia con la
presentacion de la documentacién requerida por parte del interesado ante la
municipalidad. Una vez ingresada la solicitud, se verificara que la documentacion esté
completa y cumpla con los requisitos establecidos por la normativa vigente.

A continuacion, se llevara a cabo la evaluacion técnica del proyecto, la cual comprende
la revision del cumplimiento de las normas administrativas, urbanisticas y técnicas
aplicables. Este proceso se desarrollara en dos fases, cada una respaldada por informes
técnicos favorables emitidos por la Subdireccion de Ordenamiento Territorial o la unidad
que haga sus veces.

Una vez aprobados los planos arquitectonicos en la primera fase, se notificara al
solicitante para que presente los requisitos complementarios necesarios para continuar
con la tramitacién. Posteriormente, el solicitante debera realizar el pago de las tasas
municipales correspondientes.

Cumplidos todos los requisitos y emitidos los informes técnicos favorables, la
Subdireccién de Ordenamiento Territorial procedera a emitir la respectiva Licencia
Urbanistica de edificacion para obras mayores.
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Art.146.- Procedimiento paralaobtencion delicencia urbanisticade obras nuevas
mayores de 500m2 y mas de 3 pisos.- El tramite para la obtencién de la Licencia
Urbanistica de edificacion en proyectos a partir de los 500 m? de construccion, mas de

tres (3) pisos, o que contemplen areas con capacidad receptiva para mas de 25
personas, ya sea de forma permanente o provisional, se desarrollara en dos fases:

1. Fase de anteproyecto arquitectdonico: El procedimiento se inicia con la
presentacion del anteproyecto, el cual serd evaluado por el Gobierno Autdbnomo
Descentralizado Municipal del cantéon Otavalo. La revision técnica verificara el
cumplimiento de las normas nacionales de construccion, la normativa urbanistica
aplicable y demas disposiciones vigentes. Con base en esta evaluacion, se emitird un
certificado de aprobacion del anteproyecto.

2. Fase de proyecto definitivo: Una vez aprobado el anteproyecto, el solicitante
debera presentar la documentacién ampliada correspondiente al proyecto técnico
definitivo. Esta debera incluir los planos completos, estudios técnicos especializados,
las aprobaciones requeridas por parte de otras entidades competentes y el comprobante
de pago de las tasas municipales respectivas.

Cumplidos todos los requisitos, la Subdireccion de Ordenamiento Territorial, o quien
haga sus veces, procedera a emitir la Licencia Urbanistica de edificacién de obras
mayores.

Art.147.- Requisitos.- Los requisitos para cada una de las fases y el otorgamiento final
de la licencia urbanistica de edificacion de obras mayores son los siguientes:

1. Paraproyectos arquitecténicos nuevos desde 40m2 hasta 500m2y 3 pisos:

1.1.  Solicitud del o los propietarios en formulario estandarizado dirigida a la
Subdireccion de Ordenamiento Territorial o quien haga sus veces
suscrito por el propietario, los profesionales responsables de los planos
y de la construccion;

1.2. Presentar cédula de identidad y certificado de votacion del propietario de
las personas naturales, para personas juridicas el nombramiento vigente
del representante legal, para personas juridicas el nombramiento vigente
del representante legal. En caso de que el tramite lo realice un tercero
presentard la autorizacién del propietario y su cédula de identidad y
certificado de votacion;

1.3. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

1.4. Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la
Propiedad;

1.5. Certificado de no adeudar al municipio;

1.6. Proyecto técnico suscrito por el propietario del inmueble, el promotor en
caso de que corresponda y los profesionales competentes;

1.7.  Planos (archivo digital en formato AutoCAD georreferenciados y pdf), con
la firma y datos del propietario (nombre y nimero de cédula), de los
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profesionales competentes en cada especialidad (nombre, profesion,
nimero de cédula y registro Senescyt). Los planos deberan estar
elaborados de conformidad con las normas nacionales de construccion,
la normativa urbanistica y deméas normativa vigente para el efecto;
1.8. Formulario Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC) del afio
vigente;
1.9. Estudio geotécnico y mecanica de suelos, de acuerdo con la norma
ecuatoriana de la construccion;

1.10. Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente
(de ser el caso);

1.11. Certificado de aprobaciéon de planos y factibilidad de los sistemas
publicos de soporte emitidos por las dependencias competentes;

1.12.  Planos contra incendios aprobados por el Cuerpo de Bomberos local o la
entidad competente;

1.13. Garantia a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Otavalo, por el valor que este determine en funcién del tipo y
magnitud de las obras de infraestructura, lo que constatara en el
cronograma valorado respectivo; y,

1.14. Cronograma de ejecucion de obra, con base al cual se programaran las
inspecciones de control de obra.

2. Paraproyectos nuevos que superen los 500m2 y/o 3 pisos en adelante los
requisitos son los siguientes:

2.1. Anteproyecto Arquitectonico: En proyectos que superen los 500m2 y/o
3 pisos de edificacion en adelante, o areas de edificacion que alberguen
una capacidad receptiva de mas de 25 personas permanentes o
provisionales, se presentara los siguientes requisitos:

2.1.1.  Solicitud del o los propietarios en formulario estandarizado
dirigida a la Subdireccién de Ordenamiento Territorial, o quien
haga sus veces, debidamente suscrito por el propietario, los
profesionales responsables de los planos y de la construccion;

2.1.2. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo IPRUS;

2.1.3. Documento de identidad de las personas naturales, para
personas juridicas el nombramiento vigente del representante
legal;

2.1.4. Certificado de gravamenes actualizado y copia simple de
escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad;

2.1.5.  Planos arquitecténicos (en fisico y en digital en formato AutoCAD
georreferenciados) con los datos y firma del propietario (nombre
y numero de cédula) y del profesional competente (nombre,
namero de cédula y registro SENESCYT). Los planos deberan
estar elaborados de conformidad con las normas nacionales de
construccion, la normativa urbanistica y deméas normativa vigente
para el efecto;

2.1.6.  Formulario Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC);
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2.1.7. Cronograma de ejecucion de obra, con base al cual se

programaran las inspecciones de control de obra; y,
2.1.8. Certificado de no adeudar al municipio.

2.2. Proyecto definitivo: se presentaran los siguientes documentos una vez
haya sido aprobado el anteproyecto:

2.2.1. Solicitud del o los propietarios en formulario estandarizado
dirigida a la Subdireccién de Ordenamiento Territorial, o quien
haga sus veces, debidamente suscrito por el propietario, los
profesionales responsables de los planos y de la construccion;

2.2.2. Documento de identidad de las personas naturales, para
personas juridicas el nombramiento vigente del representante
legal. En caso de que el tramite lo realice un tercero presentara la
autorizacion del propietario y su cédula de identidad y certificado
de votacion;

2.2.3.  Certificado de no adeudar al municipio;

2.2.4. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS
actualizado;

2.2.5. Copia simple de la escritura del inmueble inscrita en el Registro
de la Propiedad y certificado de gravamenes actualizado;

2.2.6. Certificado de aprobacién del anteproyecto (de ser el caso);

2.2.7.  Proyecto técnico suscrito por el propietario del inmueble, el
promotor en caso de que corresponda y los profesionales
competentes;

2.2.8. Planos (en fisico y en digital en formato AutoCAD
georreferenciados) con la firma y datos del propietario (nombre y
namero de cédula), de los profesionales competentes en cada
especialidad (nombre, profesion, numero de cédula y registro
SENESCYT). Los planos deberan estar elaborados de
conformidad con las normas nacionales de construccion, la
normativa urbanistica y demas normativa vigente para el efecto;

2.2.9. Estudio geotécnico y mecanica de suelos, de acuerdo con la
norma ecuatoriana de la construccion;

2.2.10. Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente
competente (de ser el caso);

2.2.11. Certificado de aprobacion de planos y estudios definitivos de los
sistemas publicos de soporte emitidos por las dependencias
competentes;

2.2.12.  Planos eléctricos suscritos por un ingeniero eléctrico;

2.2.13.  Planos hidrosanitarios aprobados por EMAPAO;

2.2.14. Planos contra incendios aprobados por el Cuerpo de Bomberos
de Otavalo;

2.2.15. Debera presentar una garantia a favor del GADMCO, por el valor
gue este determine en funcién del tipo y magnitud de las obras de
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infraestructura, lo que constatara en el cronograma valorado
respectivo;

2.2.16. Cronograma de ejecucion de obra, con base al cual se
programaran las inspecciones de control de obra;

3. Paraproyectos hoteleros y de servicios turisticos:

3.1. Informe aprobatorio (Visto Bueno) del Cuerpo de Bomberos;

3.2.  Certificado de calificacion hotelera por parte del Ministerio de Turismo;

3.3. Autorizacion Administrativa Ambiental, emitida por la Autoridad
Ambiental aplicacién responsable, a través del SUIA,;

3.4. Analisis estructural;

3.5. Estudio de suelo;

3.6.  Estudio hidrosanitario;

3.7.  Estudio eléctrico; y,

3.8. Incluir estudios de telecomunicaciones;

4. Paraproyectos de industrias 12, 13, 14:

4.1. Autorizacion administrativa ambiental, emitida por la Autoridad Ambiental
aplicacion responsable, a través del SUIA;

4.2. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos;

4.3. Incluir el informe de compatibilidad de usos;

5. Para proyectos de cementerios con o sin cremacion:

5.1. Estudio de niveles freéticos, direccion y concentracion de aguas emitido
por el Ministerio de Transporte y Obras Publicas;

5.2. Informe técnico favorable de la propuesta del Departamento de
Saneamiento Ambiental del Ministerio de Salud Publica;

5.3. Disefio y tratamiento de areas verdes y de circulacion;

5.4. Autorizacion administrativa ambiental, emitida por la Autoridad
Ambiental, aplicacion responsable, a través del SUIA,;

5.5. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos, que revise exclusivamente
el sistema contra incendios; vy,

5.6. Requisitos ARCSA.

6. Paraproyectos de comercio mayor (aforo mayor a 20 personas, mercados,
supermercados, hipermercados) y equipamientos de ciudad:

6.1. Estudio de impacto a la circulacion del trafico a las vias aledafas y
propuesta de mitigacién de dichos impactos que correrdn a cargo del
propietario y/o promotor;

6.2. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos;

Pagina 120 de 151 g % @

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




Soanana | OTAVALO
CIUDADANA
6.3. Autorizacion administrativa ambiental, emitida por la Autoridad
Ambiental, aplicacién responsable, a través del SUIA.

7. Paraproyectos de gasolineras y estaciones de servicio:

7.1. Certificado favorable de la ARCH;

7.2.  Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos;

7.3. Autorizaciébn administrativa ambiental, emitida por la Autoridad
Ambiental, aplicacién responsable, a través del SUIA; y,

7.4. Estudio de impacto a la circulacion del trafico a las vias aledafias y
propuesta de mitigacién de dichos impactos.

8. Requisitos generales para aprobacion de planos estructurales:

8.1. Informe técnico aprobatorio de planos arquitectonicos;
8.2.  Archivo digital de planos estructurales;

8.3.  Requisitos estructurales; vy,

8.4.  Estudio de suelo (a partir de la 4ta planta).

9. Requisitos generales para licencia urbanistica de edificacién de obras
mayores:

9.1. Informes técnicos aprobatorios de planos arquitectonicos, de
instalaciones y estructurales;

9.2. Comprobante de pago de tasa administrativa;

9.3. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos; vy,

9.4. Acta de responsabilidad de disefios arquitecténicos y estructurales.

10. Requisitos generales para aprobacién de planos arquitecténicos en
proyectos modificatorios y ampliatorios

10.1. Solicitud en formulario estandarizado dirigida a la Subdireccién de
Ordenamiento Territorial, o quien haga sus veces, debidamente suscrita
por el propietario, los profesionales responsables de los planos y de la
construccion;

10.2. Licenciay proyecto original aprobado (archivo digital);

10.3. En el caso de que el proyecto de ampliacién implique una reforma
estructural, se deberd adjuntar el informe de estabilidad estructural;

10.4. Planos de la propuesta de modificacion, resaltando los cambios
propuestos (original);

10.5. En el caso de edificaciones declaradas en propiedad horizontal, la
autorizacién de los condéminos; vy,

10.6. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
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11. Requisitos parala modificacion y/o ampliacién de lalicencia urbanisticade
edificaciéon de obras mayores:

11.1. Informes técnicos aprobatorios de planos arquitectdénicos, de
instalaciones y estructurales;

11.2. Comprobante de pago de tasa administrativa; e,

11.3. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

Seccion 6
Licencia urbanistica de edificacion de obras mayores patrimoniales

Paragrafo 1
Alcance y tipos de obras

Art.148.- De las obras mayores patrimonial. - Son los procesos constructivos que,
por su naturaleza y especializacion precisan para la obtencion de licencia urbanistica
de edificacién, la definicion y presentacion de un proyecto técnico que merece un
proceso de revisién por parte de la Subdireccién de Desarrollo Territorial Sostenible o
guien haga sus veces.

1) Categorizacion de obras mayores. - Las obras mayores se categorizan de la
siguiente manera:

a) Obras mayores patrimoniales que superan los 40mz;

b) Obras de reconstruccion, las que tienen por objeto la reposicion, a través de
nueva construccion, de una edificacidbn preexistente, parcial o totalmente
desaparecida, reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales;

c) Obras de rehabilitacién las que tienen por objeto mejorar las condiciones de una
edificacion existente, total o parcialmente, para su preservacion integral;

d) Obras de consolidacién estructural, entendiéndose por tales, a las obras de
caracter estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafiados de la
estructura portante de la edificacion;

e) Obras correspondientes a proyectos especiales, que por su naturaleza, uso,
impacto o riesgo requieren un tratamiento diferenciado

Paragrafo 2
Proyecto técnico

Art.149.- Del proyecto técnico para obras mayores patrimoniales. - Para la
tramitacion de la licencia urbanistica de edificacién de obras mayores patrimoniales, ya
sea para rehabilitaciéon edificaciones patrimoniales que superen los 40,00m2 o
ampliaciones que impliqguen modificaciones estructurales que respeten el caracter
original de la edificacién, sera obligatorio presentar un proyecto técnico completo,
suscrito por el propietario del predio y por los profesionales técnicos competentes,
conforme a la normativa vigente.
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Comprende la elaboracibn de estudios: arquitecténicos, de instalaciones
hidrosanitarias, eléctricas, telecomunicaciones, memoria estructural y de ser el caso

estudios especiales, en funcién de los requisitos contemplados en la presente
ordenanza.

1. Planos arquitecténicos de la edificacion existente contendra:

1.1. Situacion actual con diagnostico que debera incluir:

1.2. Implantacion general, plantas, cortes, elevaciones con identificacion de
patologias, lesiones en cada una de las representaciones graficas mencionadas
con su respectivo cuadro de simbologia, leyenda grafica o codificacion de
lesiones encontradas, detalles de sistemas constructivos existente, formato
PDF con la firma del propietario y del profesional.

1.3. Perfiles urbanos de la situacién actual donde se visualice el andlisis tipolégico,
morfolégico, y altura real de la edificacion.

2. Memoria técnica e histérica en el que incluya:

2.1. Contexto histérico del entorno urbano adyacente y del edificio, destacando su
valor patrimonial en ambos casos;

2.2. Registro fotografico que cubra tanto el entorno urbano circundante (desde y
hacia el inmueble) como el edificio en si, capturando tanto sus vistas exteriores
COMo sus espacios interiores relevantes para su valoracion patrimonial;

2.3. ldentificaciéon de los sistemas constructivos que deben mantenerse y los que
pueden adaptarse, justificando su seleccién en funcién de la diagnosis de
lesiones y patologias estudiadas;

2.4. Determinacion de los elementos que deben prevalecer seguin su valoraciéon
patrimonial, garantizando su conservaciobn a nivel espacial, organizativo,
constructivo, compositivos o del entorno; y,

2.5. Definicién de los objetivos de la propuesta, incluyendo la relaciéon con el nuevo
uso planteado o el proposito general del proyecto. respetando los valores
histdricos y culturales del inmueble.

3. Planos de propuesta que debera incluir:

3.1. Implantacién general, plantas, cortes y elevaciones, con la identificacion de las
areas a intervenir y las soluciones propuestas para las patologias y lesiones de
los volumenes existentes, en caso de volimenes nuevos o afiadidos el sistema
constructivo garantizara la estabilidad e integracion con el conjunto auténtico lo
cual se reflejard en cada una de las representaciones graficas;

3.2. Cuadro de simbologia, leyenda grafica o codificacion de las intervenciones
propuestas;

3.3. Detalles de los sistemas constructivos que se intervendran, ajustados a la
propuesta de rehabilitacién, en concordancia con el estudio previo realizado
durante la diagnosis y la memoria técnica;

Pagina 123 de 151 @ % @

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




, A

ALCALDIA

CIUDADANA OTAVALO

3.4. Perfiles urbanos de la propuesta, donde se visualice el analisis de
compatibilidad tipolégica, morfolégica y altura de edificaciébn, ademas de
propuesta cromatica de acabados y pintura en relacién con su contexto
inmediato o contexto historico;

3.5. Formato PDF con la firma del propietario y del profesional responsable;

3.6. Informe de estabilidad estructural del bien suscrito por un ingeniero civil
registrado en la municipalidad; vy,

3.7. Archivo digital en AutoCAD o DWG (levantamiento topogréafico
georreferenciado);

Deberan sujetarse a las disposiciones especificas en el ordenamiento juridico nacional
y municipal contenido en esta misma ordenanza, en temas de proteccion del patrimonio
cultural, los mismos ademas deberan obtener una autorizacién de la unidad municipal
de gestion del patrimonio o quien haga sus veces.

Paragrafo 3
Del procedimiento administrativo para el otorgamiento de la licencia urbanistica de
edificacion de obras mayores patrimoniales

Art.150.- Procedimiento para la obtencién de licencia urbanistica de obras
mayores en bienes patrimoniales. - En el caso de bienes inmuebles declarados
patrimoniales, la Subdireccidon de Desarrollo Territorial Sostenible, o la unidad técnica
encargada de la gestidn patrimonial, sera la autoridad competente para emitir la licencia
urbanistica de edificacién de obras mayores.

Cuando el predio contenga un bien inmueble patrimonial, la revisién y aprobacion del
anteproyecto y del proyecto definitivo, correspondera a dicha Subdireccion de Desarrollo
Territorial Sostenible o unidad patrimonial. En los casos en que la licencia incluya
también la implantacion de obras nuevas superiores a 40m2 en el mismo predio
aplicaran todos los procedimientos y requisitos establecidos en la Seccién 5 Capitulo I
Titulo Segundo de la presente ordenanza la Subdireccién de Ordenamiento Territorial,
0 quien haga sus veces, emitira el informe favorable que permitan la aprobacién integral
de la licencia urbanistica.

Art.151.- Requisitos para la revision del anteproyecto patrimonial. - Los requisitos
para cada una de las fases y el otorgamiento final de la licencia urbanistica de
edificacién de obras mayores son los siguientes:

Para proyectos de rehabilitacion patrimonial:

1. Solicitud del o los propietarios en formulario estandarizado dirigida a la Subdireccién
de Desarrollo Territorial Sostenible, o quien haga sus veces suscrito por el
propietario, los profesionales responsables de los planos y de la construccion;
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2. Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal; en caso de que el tramite lo realice

un tercero, presentara la autorizacion notarizada del propietario y su cédula de
ciudadania y certificado de votacion;

3. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);
4. Escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad; v,
5. Proyecto técnico suscrito por el propietario del inmueble y los profesionales

competentes.

Art.152.- Requisitos para la aprobacidén de proyecto arquitecténico patrimonial
definitivo. - Los requisitos para cada una de las fases y el otorgamiento final de la
licencia urbanistica de edificacién de obras mayores son los siguientes:

1. Solicitud del o los propietarios en formulario estandarizado, dirigida a la Subdireccion
de Ordenamiento Territorial, o quien haga sus veces suscrito por el propietario, los
profesionales responsables de los planos y de la construccién.

2. Presentar cédula de identidad y certificado de votacién del propietario de las

personas nhaturales, para personas juridicas el nombramiento vigente del

representante legal, En caso de que el trAmite lo realice un tercero presentara la
autorizacion del propietario y su cédula de identidad y certificado de votacion;

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

4. Escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y certificado de
gravamen actualizado;

5. Proyecto técnico suscrito por el propietario del inmueble y los profesionales
competentes:

6. Memoria técnica-historica;

7. Informes técnicos aprobatorios de planos arquitecténicos, de instalaciones y
estructurales;

8. Comprobante de pago de tasa administrativa,

9. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos; vy,

10. Acta de responsabilidad de disefios arquitectonicos y estructurales.

w

11. Condiciones Adicionales:
11.1 Para Proyectos hoteleros y de servicios turisticos se adjuntara también:
11.1.1. Incluir el informe de compatibilidad de usos;
11.1.2. Informe aprobatorio (Visto Bueno) del Cuerpo de Bomberos;
11.1.3. Certificado de calificacion hotelera por parte del Ministerio de Turismo;
11.1.4. Autorizacién Administrativa Ambiental, emitida por la AutoridadAmbiental
aplicacion responsable, a través del SUIA;
11.1.5. Incluir estudios de telecomunicaciones;
11.2. Para proyectos de comercio mayor (aforo mayor a 20 personas,
mercados, supermercados, hipermercados) y equipamientos de ciudad:
11.2.1. Incluir el informe de compatibilidad de usos;
11.2.2. Estudio de impacto a la circulaciéon del tréfico a las vias aledafias y
propuesta de mitigacién de dichos impactos que correrdn a cargo del
propietario y/o promotor;
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11.2.3. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos; y,

11.2.4. Autorizaciébn administrativa ambiental, emitida por la Autoridad
Ambiental, aplicacién responsable, a través del SUIA.

11.3. Requisitos generales para aprobacién de planos arquitecténicos en
proyectos patrimoniales modificatorios y ampliatorios. Estos requisitos aplican
a proyectos que ya han sido previamente aprobados y que requieren
modificaciones o ampliaciones debido a aspectos técnicos. La documentacion
a presentar debera considerar los siguientes elementos:

11.3.1. Solicitud en formulario estandarizado dirigida a la Subdireccion de
Desarrollo Territorial Sostenible, o quien haga sus veces, suscrita por el
propietario, los profesionales responsables de los planos y de la
construccion;

11.3.2. Licencia urbanistica y/o proyecto original aprobado (archivo digital);

11.3.3.En el caso de que el proyecto de ampliacién impligue una reforma
estructural, se debera adjuntar el informe de estabilidad estructural;

11.3.4.Planos de la propuesta de modificacion, resaltando los cambios
propuestos (original);

11.3.5.En el caso de edificaciones declaradas en propiedad horizontal, la
autorizacién de todos los condéminos; vy,

11.3.6. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

Secciéon 7
Licencia urbanistica de edificacion de proyectos especiales

Paragrafo 1
Alcance y tipos de obras

Art.153.- De los proyectos especiales. - Se consideran proyectos especiales aquellos
desarrollos de vivienda o equipamientos promovidos por el Gobierno Central o los
Gobiernos Autdbnomos Descentralizados municipales, por su escala, complejidad o
impacto estratégico para el canton, requieren un tratamiento urbanistico diferenciado.

Estos proyectos deberan localizarse en areas con zonificacion de equipamiento o en
poligonos especiales de interés social, y estaran sujetos a determinaciones especificas
de uso y zonificacion. Su aprobacién se efectuarda mediante un plan parcial, previa
revision integral de los aspectos técnicos, juridicos y urbanisticos pertinentes.

Art.154.- Procedimiento general. - La solicitud de licencia urbanistica de edificacién
de proyectos especiales se tramitara a partir del siguiente procedimiento:

Para proyectos de vivienda y equipamientos de iniciativa del gobierno central:
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1. Convenio interinstitucional entre el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
del cantdon Otavalo y la entidad gubernamental responsable en el que se sefalara el

cumplimiento de las reglas técnicas; v,
2. Emision de la licencia urbanistica de edificacion de proyecto especial.

Cuando exista normativa especifica sectorial para la aprobacion de proyectos, se
acogeran estos procedimientos siempre y cuando cumplan con la clasificacion y
zonificacion de los poligonos de intervencion territorial.

Art.155.- Requisitos para el otorgamiento de licencia urbanistica de edificacién
especial. - Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificacién
especial de proyectos urbano arquitectdnicos especiales, son los siguientes:

1. Requisitos generales para aprobacion de anteproyecto plan masa:

1.1. Solicitud en formulario estandarizado dirigida a la Subdireccibn de
Ordenamiento Territorial, 0 quien haga sus veces, suscrito por el propietario y
los profesionales responsables de los planos y de la construccion;

1.2. Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal;

1.3. Certificado de hipotecas y gravamenes actualizado;

1.4. Archivo digital del anteproyecto técnico.

2. Requisitos generales para aprobacién de proyecto definitivo: Los mismos
especificados para obras mayores en el articulo 150 de la presente ordenanza.

3. Requisitos generales para aprobacion de licencia urbanistica de edificacion de
proyecto especial:

3.1. Resolucién del Administrativa del Director de Desarrollo Territorial de
aprobacion del anteproyecto - plan masa,;

3.2. Informes técnicos aprobatorios de planos arquitectdnico, ingenierias; y,

3.3. Comprobante de pago de tasa administrativa.

Seccion 8
Licencia de propiedad horizontal

Paragrafo 1
Alcance y tipos de obras

Art.156.- Edificaciones que pueden acogerse al régimen de propiedad horizontal .-

1. Podran acogerse al régimen de propiedad horizontal, las edificaciones ubicadas en
areas urbanas y rurales de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento general, siempre y cuando cumplan estrictamente con los porcentajes
de uso, aprovechamiento, alturas, y ocupacion de suelo en planta baja y de
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coeficiente de ocupaciéon de suelo total establecidos en el Plan de Uso y Gestiéon

del Suelo (PUGS), con los aportes obligatorios minimos para circulaciones y la
determinacion especifica de la existencia de areas comunales y de uso privado.

2. En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos
ubicados en las areas urbanas que se desarrollen bajo este régimen, se respetara
la trama vial existente o proyectada.

3. Los conjuntos habitacionales deben implantarse en suelo urbano con lotes con area
maxima de diez mil metros cuadrados (10.000 m2) y observaran las previsiones de
disefio vial establecidos en los instrumentos de planificacion municipal e
incorporaran la continuidad de la trama vial publica existente. El aprovechamiento
del suelo es exactamente el mismo de la zona de planificacion en la cual se va a
implantar el conjunto habitacional, con la finalidad de obtener una densidad
homogénea.

4. Los propietarios de edificaciones existentes que deseen acoger sus inmuebles al
régimen de propiedad horizontal podran hacerlo, siempre que cumplan con lo
establecido en el régimen de licenciamiento urbanistico vigente y en las
disposiciones contenidas en la normativa juridica nacional aplicable.

5. En caso de que un bien inmueble preexistente desee acogerse al régimen de
propiedad horizontal y no cumpla con el nimero minimo de parqueaderos exigidos,
podra destinar un &rea equivalente en un lote alternativo, siempre que este se
encuentre a una distancia no mayor de 500 metros del lote principal.

De no ser posible lo anterior, el propietario podra compensar econémicamente el
equivalente al valor de los metros cuadrados (m2) requeridos por la presente
ordenanza, conforme a los parametros establecidos en la normativa vigente sobre
avallos y catastros. Esta disposicién sera aplicable exclusivamente a bienes
preexistentes incorporados en proyectos de propiedad horizontal con fines de uso
residencial y comercial.

6. Se puede declarar propiedad horizontal en proyecto, pero solo se autorizara la
transferencia de dominio o copia de escrituracién cuando se haya edificado por lo
menos el 70% de la edificacion, y asi conste en el certificado que emita la
Subdireccién de Ordenamiento Territorial 0 quien haga sus veces.

7. Se dejara un porcentaje del 15% del area util con el destino de &reas verdes y
comunales en procesos de propiedad horizontal que implique conjuntos
habitacionales de casas o viviendas individuales, en caso de edificios se debera
dejar &reas para destinarlas a salas comunales.

Art.157.- Objeto y alcance de la licencia urbanistica de propiedad horizontal.- A
través de la licencia urbanistica de propiedad horizontal, el Gobierno Auténomo
Descentralizado, autoriza al administrado la declaratoria de propiedad horizontal.
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Art.158.- Transferencia de Dominio.- De conformidad con el Reglamento a la Ley de
Propiedad Horizontal, s6lo se autorizara la copia de escrituracion y traspaso de un bien
nuevo constituido en propiedad horizontal, el momento que se encuentre construido al

menos el 70% de avance de la obra, para este efecto la Subdireccién de Ordenamiento
Territorial, 0 quien haga sus veces emitira informe favorable.

Paragrafo 2
Proyecto técnico

Art.159.- Del proyecto técnico para declaratoria de propiedad horizontal. - El
proyecto técnico constara de:

Cuadro de areas y linderos segun copia de escrituras;

Cuadro de areas y linderos segun levantamiento;

Cuadro de areas y linderos de las unidades;

Cuadro de areas y alicuotas de las unidades;

Cuadro de alicuotas de bienes exclusivos, la descripcion de linderos generales y

especificos y las superficies correspondientes a cada uno;

6. EIl detalle de las areas comunales con especificacion de superficies, linderos y
ubicacién. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas debiendo constar
de manera detallada en concordancia con las Normas de Arquitectura, Urbanismo,
y Construccion; y,

7. Los cuadros de alicuotas deberan estar con cuatro decimales (12,1234) y cerrados

al 100% en la suma total de las areas susceptibles de individualizarse o enajenarse.

a s DN e

Art.160.- Del procedimiento administrativo para el otorgamiento de la licencia
urbanistica de propiedad horizontal. - Para la obtencion de la licencia urbanistica de
propiedad horizontal se sujetara al siguiente procedimiento:

Efectuada la solicitud del interesado, previa revisién por parte de la Subdireccién de
Ordenamiento Territorial 0 quien haga sus veces, se emitira el informe técnico legal
favorable a fin de que el Alcalde o Alcaldesa, o su delegado, dicten la resolucion de
declaracién bajo el régimen de propiedad horizontal. Posteriormente, la Subdireccién de
Ordenamiento Territorial o quien haga sus veces, emitird la licencia urbanistica
pertinente, cuyos requisitos generales son:

1. Solicitud en formulario estandarizado dirigida a la Subdireccién de Ordenamiento
Territorial, o quien haga sus veces, suscrita por el propietario(s) y los profesionales
responsables de los planos;

2. Cédula y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el trdmite lo realice
un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania y
certificado de votacion;

3. Licencia de edificaciébn e informe aprobatorio de planos arquitecténicos (caso
contrario implica su previa regularizacién);
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4. Planos modificatorios o permiso de trabajos varios (en caso de haber realizado
modificaciones al proyecto original);

5. Proyecto técnico (En funcion de los requisitos de la presente ordenanza)

6. Memoria técnica;

7. Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal;

8. Copia de escritura publica, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad y el
certificado de gravamen actualizado;

9. Proyecto de reglamento general de copropietarios suscrito por un abogado;

10. Cuadros de alicuotas, planos de alicuotas;

11. Actualizacion de cabida del predio; vy,

12. Levantamiento topografico.

Seccién 9

Licencia de implantacion de soporte de antenas e infraestructura relacionada
con el servicio moévil o celular

Art.161.- Objeto y ambito.- La solicitud de licencia de implantacién de estaciones base
de telefonia maovil o celular tiene por objeto regular, controlar y sancionar la implantacion
de infraestructura destinada a la prestacion de servicios de telecomunicaciones en el
canton Otavalo.

A los efectos de esta disposicion, se entendera como infraestructura de
telecomunicaciones a los elementos tales como: postes, canalizaciones, pozos, cajas
de revision, torres, antenas, soportes de antenas y demas estructuras asociadas.

Quedan sujetas a estas disposiciones todas las personas naturales o juridicas que
soliciten autorizacion para la instalacion, establecimiento o ampliacién de este tipo de
infraestructura en cualquier parte del canton Otavalo.

Toda persona natural o juridica, deberd contar con un permiso municipal de
implantacién de estaciones base de telefonia movil o celular para cada infraestructura.

Se exceptlan de este requisito aquellas instalaciones cuya permanencia no exceda de
treinta (30) dias desde la fecha de su instalacion, en cuyo caso no se requerira la
obtencion de esta licencia municipal.

Art.162.- Condiciones generales y particulares paralaimplantacion de estaciones
base de telefonia mévil o celular.- La implantacion de infraestructura fija destinada a
la prestacion del servicio movil avanzado (SMA), deberd cumplir con las normas de
zonificacién, uso y ocupacién del suelo establecidas en el ordenamiento territorial
municipal, asi como con las siguientes condiciones generales y particulares:
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1. Las estructuras deberan integrarse arménicamente al entorno urbano o rural,
adoptando medidas de proporciéon y mimetizaciéon, conforme a las politicas
emitidas por el Ministerio de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la
Informacion (MINTEL) y demas normativa expedida por la autoridad nacional
competente;

2. La instalacién de infraestructura dentro del Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SNAP), Bosques Protectores (BP) o Patrimonio Forestal del Estado,
requerira autorizacion expresa de la autoridad ambiental nacional, conforme a la
normativa vigente;

3. Se prohibe la instalacién de estaciones base en espacios publicos, tales como
calles, parques, bordes de quebradas, taludes con pendiente superior al 30%,
monumentos histdricos, bienes patrimoniales del Estado y sitios arqueoldgicos
no edificados;

4. En proyectos de nueva construccion o rehabilitacion, el cableado debera
instalarse a través de infraestructura civil interna, como ductos y camaras, en
cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construccién y la normativa que
para el efecto emita ARCOTEL;

5. Sera de cumplimiento obligatorio lo dispuesto en la Norma Técnica Nacional
para la fijacion de contraprestaciones por el uso de postes y ductos para redes
de telecomunicaciones, expedida por el MINTEL.:

6. Toda estacién base debera contar con una péliza de seguros vigente, contratada
por la operadora, que cubra la responsabilidad civil frente a terceros por posibles
dafnos a personas o bienes. Se presentara copia certificada de dicha poliza, la
cual debera permanecer vigente hasta el desmontaje de la infraestructura;

7. En zonas urbanas, se permitira la instalacion de estructuras fijas de soporte de
antenas de hasta 60 metros de altura, medidos desde la base o, si se instalan
sobre edificaciones existentes, desde el nivel de acera;

8. En zonas rurales de baja densidad poblacional, podran implantarse estructuras
de hasta 80 metros de altura, medidos desde el nivel del suelo. Si se excede
esta altura, se aplicard el mismo procedimiento de aprobacién previsto en el
literal anterior;

9. En fachadas, los soportes deberan ubicarse en zonas soélidas e inaccesibles de
la edificacién, respetando la estética arquitectdnica, con dimensiones
proporcionales a la fachada y criterios de mimetizacion;

10. Toda estructura de soporte debera respetar un retiro frontal minimo de 4 metros;

11. Sera responsabilidad del prestador del servicio implementar medidas que
minimicen el impacto visual de las antenas y sus soportes;

12. El area ocupada por la infraestructura (incluidos soportes, antenas y elementos
estructurales) debera contar con justificacion técnica detallada, como condicién
previa para la emisién del permiso municipal; v,

13. A solicitud de propietarios o residentes colindantes, el prestador del servicio
debera entregar los resultados del informe técnico de inspeccion de emisiones
de radiacién no ionizante, emitido por ARCOTEL, conforme a lo establecido en
el Reglamento de Proteccion de Emisiones de Radiacién No lonizante.
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Art.163.- Condiciones de implantaciones del cuarto de equipos.- El cuarto de

equipos forma parte de la infraestructura asociada a las estaciones base de telefonia
movil o celular y debera cumplir con las siguientes condiciones de implantacion:

1. El cuarto de equipos podra ubicarse sobre cubiertas planas de edificaciones o
adosado al cajon de gradas, siempre que dicha implantacion no interfiera con
las circulaciones técnicas o de mantenimiento necesarias para la edificacion y
sus instalaciones;

2. También podra instalarse en las plantas bajas, retiros laterales o posteriores y
en subsuelo, siempre que se respeten las protecciones estructurales y
ambientales necesarias. Se prohibe su instalacién en el retiro frontal del predio.
En todos los casos, se deberd mantener una distancia minima de 3 metros
respecto de los predios colindantes;

3. El cuarto de equipos podra adosarse a construcciones existentes, debiendo
adaptarse a las caracteristicas arquitectonicas del conjunto edificado,
procurando una adecuada integracion visual y volumétrica; y,

4. Se prohibe su instalacion sobre cubiertas inclinadas (con pendiente igual o
superior a 30°), asi como sobre cualquier otro elemento que sobresalga de la
cubierta de la edificacion.

Art.164.- Impactos visuales, paisajisticos y ambientales. - El area correspondiente
para implantacion de infraestructura fija para la prestacion del servicio mdvil avanzado,
debera propender a lograr la menor complejidad en la instalacién y el menor impacto de
contaminacion visual, procurando el adecuado mimetismo y/o camuflaje con el medio
arquitectonico y del paisaje de acuerdo a la normativa y otros instrumentos que expedida
la autoridad competente.

Art.165.- Emision de radiaciones y sefializacion.- La implantacion de infraestructura
fija para la prestacion del servicio movil avanzado, debera contar con la respectiva
sefalizacién relativa a radiaciones, asi como cumplir con el régimen de proteccién y
limites maximos de autorizacién, conforme se establece en el Reglamento de Proteccion
de Emisiones de Radiacion No lonizante Generadas por Uso de Frecuencias del
Espectro Radioeléctrico, CONATEL y en la normativa o instrumentos que expida la
autoridad competente, ademas se podra exigir el certificado de que no sobrepasen los
limites de radiaciones no ionizante.

Art.166.- Responsabilidad civil frente a terceros. - Por cada estacion de transmision,
los prestadores del servicio comercial, deberdn controlar y mantener vigente una péliza
de seguros de prevencion de dafios que cubran la responsabilidad civil frente a terceros
para garantizar todo riesgo, o0 siniestro que puedan ocurrir por sus instalaciones y que
pudiera afectar a personas, ambiente, bienes publicos o privados. La péliza debera estar
vigente por todo el tiempo que la estructura se encuentre instalada.

Art.167.- Procedimientos generales.- Para obtener la licencia de implantacion de
estaciones base de telefonia movil o celular, que comprenda elementos tales como
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postes, canalizaciones, pozos, cajas de revision, torres, antenas, soportes de antenas,
estructuras, sistemas de transmisién de telecomunicaciones, equipos, salas de equipos
y demas sistemas anexos, considerados de forma ejemplificativa pero no limitativa, el
propietario de la infraestructura debera presentar una solicitud escrita dirigida a la

maxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Otavalo, o su delegado.

Dicha solicitud sera derivada a la Subdireccion de Ordenamiento Territorial para su
tramitacion técnica correspondiente, y debera contener, al menos, la siguiente
informacion:

1. En el caso de personas naturales: nombre completo y domicilio del solicitante;
Ys

2. En el caso de personas juridicas: razdn social, nombre del representante legal y
el respectivo documento que acredite su personeria y facultades de
representacion.

Art.168.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacién de la Licencia de
implantacion de estaciones de base de telefonia movil o celular .- Los requisitos
para el otorgamiento de la autorizacion son los siguientes:

Para la obtencién del informe técnico legal aprobatorio del proyecto técnico:

1. Solicitud formal en formulario normalizado, dirigida a la Subdireccion de
Ordenamiento Territorial 0 quien haga sus veces, suscrita por el titular o
representante legal;

2. Recibo de pago del impuesto predial del afio fiscal en curso, del predio en que
se efectuara la implantacion;

3. Copia del titulo habilitante del servicio y/o registro para la provision de
infraestructura, segun corresponda, otorgado por la ARCOTEL;

4. Informe de compatibilidad de uso de suelo, aprobado por la Subdireccién de
Ordenamiento Territorial del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
canton Otavalo;

5. Permiso o autorizacién ambiental, de acuerdo a la normativa e instrumentos
expedidos por la entidad competente;

6. Certificacion favorable de la unidad encargada del patrimonio o quien haga sus
veces del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo,
donde se certifique que el sitio a implantarse no se encuentra dentro de areas
patrimoniales, de conformidad con la normativa e instrumentos aplicables, segun
corresponda;

7. Planos de implantacién de estaciones de base de telefonia movil o celular,
incluyendo la ubicacién de la estacién de transmisiébn con coordenadas
geograficas, aprobados por la Subdireccion de Ordenamiento Territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo;
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8. Informe predial de regulaciones de uso del suelo, aprobado por la Subdireccion
de Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantdon Otavalo;

9. Informe técnico suscrito por un ingeniero civil, que garantice la estabilidad sismo
resistente de las estructuras de soporte, la compatibilidad de uso de suelo y que
las instalaciones no afectaran las estructuras de las edificaciones existentes;

10. Autorizacion escrita de la persona natural o juridica, duefia del predio donde se
instalara la infraestructura de telecomunicaciones notarizada;

11. Autorizacién de la Direccion General de Aviacion Civil -DGAC-, cuando
corresponda;

12. Copia certificada de la pdliza de responsabilidad civil vigente, que cubra dafios
a terceros.

Cuando la implantacién de una estaciéon base de telefonia mavil o celular se pretenda
realizar en un inmueble declarado bajo régimen de propiedad horizontal, se observaran
las siguientes disposiciones:

En caso de afectar la estructura o configuracion del inmueble, si la implantacién implica
modificaciones en la estructura resistente, ampliaciones en edificacion horizontal o
vertical, o alteraciones de la fachada, se requerira el consentimiento unanime de todos
los copropietarios, formalizado mediante la modificacién del régimen de propiedad
horizontal inscrita en escritura publica.

Adicionalmente, cuando la instalaciéon se realice en un espacio de uso privado, debera
contar con la autorizacion expresa del titular de la alicuota correspondiente.

Art.169.- Autoridad competente. - Cumplidos todos los requisitos, la Subdireccién de
Ordenamiento Territorial, 0 quien haga sus veces certificara que dicha instalacion no se
contrapone con el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y
Gestion del Suelo, y con ello la maxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, o su delegado otorgara el permiso de
implantacion.

Art.170.- Término para el otorgamiento. - El término para sustanciar el tramite de
otorgamiento del permiso sera de veinte (20) dias, contados a partir de la entrega de
toda la documentacion establecida en la presente ordenanza.

Art.171.- Vigencia. - La vigencia del permiso se mantendra durante el tiempo en que
permanezca la infraestructura operativa en el cantén Otavalo. El propietario de la
infraestructura debera notificar el desmontaje de la infraestructura a su costo y
responsabilidad, quedando sin efecto la licencia de implantacién de estaciones de base
de telefonia maovil o celular.

Art.172.- Medicion de emision de radiacion.-Una vez que la estacion base de

telefonia movil o celular se encuentre en funcionamiento, el prestador del servicio
comercial debera solicitar por escrito a la Agencia de Regulacion y Control de las

Pagina 134 de 151 & 7 ©

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




Soavana | OTAVALO
CIUDADANA
Telecomunicaciones (ARCOTEL), la realizacion de la medicibn de emisiones de
radiacion no ionizante y la correspondiente emision del informe técnico.

Dentro de los diez (10) dias laborables siguientes a la emision del informe, el prestador
debera remitir una copia certificada del mismo a la Direccién de Ordenamiento Territorial
y Planificacion del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, a
fin de que dicho documento sea incorporado al expediente técnico de la concesionaria.

Esta obligacion sera igualmente exigible en el caso de repetidores de microondas u
otras instalaciones afines.

Art.173.- Infraestructura compartida. - El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Otavalo, por razones urbanisticas, ambientales o paisajisticas
podra establecer la obligacibn de compartir una misma estructura de soporte. El
propietario de dicha estructura del sistema comercial, sera el responsable ante el
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo, de cumplir las
especificaciones técnicas contenidas en la presente ordenanza y deberd obtener
licencia de implantacion de estaciones de base de telefonia movil o celular.

La imposibilidad de compartir las infraestructuras estard sujeta a una justificacion
técnica y legal (véase Anexo 1).
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TITULO TERCERO

DEL CONTROL A LOS PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO Y
EDIFICACION

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art.174.- Del control territorial.- La actuacibn del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, en materia de control del uso y ocupacion
del suelo tiene por objeto verificar que las diferentes intervenciones realizadas por los
administrados, en el marco del régimen de licenciamiento urbanistico, se ejecuten
conforme a lo establecido en las normas administrativas del Plan de Uso y Gestion del
Suelo (PUGS), en los instrumentos de planificacién territorial vigentes y en las reglas
técnicas aplicables. Asimismo, el control municipal tiene como finalidad el
restablecimiento del orden urbanistico cuando se detecten infracciones, de conformidad
con el ordenamiento juridico municipal.

Art.175.- Objetivos del control territorial. - El control del uso y la habilitacion u
ocupacioén del suelo persigue los siguientes propdsitos:

a. Realizar controles permanentes a todas las obras de habilitacion del suelo y
edificacion en la circunscripcion territorial del canton Otavalo, para verificar el
cumplimiento de las normas administrativas, instrumentos de planificacion y reglas
técnicas vigentes y que estén de acuerdo con el contenido de las correspondientes
licencias urbanisticas.

b. Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer
los bienes afectados a su estado anterior.

Una vez emitidas las licencias urbanisticas, la Subdireccion de Ordenamiento Territorial,
la Subdireccion de Desarrollo Territorial Sostenible, o quien haga sus veces, remitird a
la Comisaria de Construcciones, una copia certificada de los proyectos técnicos
aprobados de urbanizacion y de edificaciones mayores, para efectos de control y
fiscalizacion.

Art.176.- De las obligaciones durante el proceso de construccion.- Durante la
ejecucion de una obra, el propietario del predio estard obligado a garantizar, como
minimo, el cumplimiento de las siguientes disposiciones en el lugar de la construccion:

1. Ratulo de identificacion de la obra: Debera colocarse en el acceso principal y en un
lugar visible, conforme a lo previsto en la presente ordenanza.

2. Sistemas de limpieza, orden y seguridad para vecinos y transeuntes: En todos los
procesos de edificacion, incluidos aquellos que inicien desde una planta o
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comprendan trabajos menores, el propietario debera implementar medidas que
garanticen:

2.1. Lalimpieza y el orden permanente del espacio publico adyacente a la obra.

2.2. La instalacion de un cerramiento perimetral que delimite claramente el area
intervenida, el cual debera estar cubierto con lonas, malla plastica o zinc. Este
cerramiento no debera interferir con la circulacion peatonal ni comprometer la
seguridad de los transelntes, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
54 de esta ordenanza.

2.3. La seguridad de los trabajadores mediante la provision y uso obligatorio de
equipo de proteccién personal.

2.4. La ejecucion de los trabajos dentro de los limites del predio autorizado, evitando
causar afectaciones a propiedades colindantes. En caso de que se generen
dafos, el propietario o responsable de la obra debera realizar las reparaciones
correspondientes.

3. Tramite para ocupacién de la via publica: En caso de requerir la ocupacion temporal
de la via publica, el profesional responsable de la obra debera solicitar la
autorizacién correspondiente ante el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del cantén Otavalo, conforme al procedimiento establecido en esta normativa.

Art.177.- Reposicion de obras destruidas. - Si durante el proceso de construccion se
causare dafios a bienes de uso publico como calzadas, bordillos, aceras, parterres,
parques, por el transito de equipos pesados de construccion, transporte de materiales,
etc., el responsable técnico y propietario dara el mantenimiento del caso que permita la
adecuada utilizacién de tales bienes, y al finalizar la obra, tendr& la obligacién de restituir
o reparar, en forma definitiva, el dafio ocasionado.

Seccion 1
Control para habilitacién de suelo y edificacion

Art.178.- Control para habilitacién de suelo y edificaciéon. - El control de los
procesos constructivos relacionados con obras de habilitacion del suelo y edificacion
sera ejercido por el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo,
a través de inspecciones aleatorias, programadas, especiales, o aquellas derivadas de
reportes de la Subdireccion de Cultura y Convivencia Ciudadana o quien haga sus
veces.

El propietario del predio y el responsable técnico de la ejecucion de la obra estaran
obligados a notificar al Municipio la fecha de inicio de obra, conforme a la licencia
urbanistica otorgada.

Una vez recibida la notificacion, el Municipio enviara al propietario una confirmacion de
las fechas previstas para visitas de obra, las cuales se ejecutardn de acuerdo con un
cronograma previamente coordinado con el responsable del proyecto.
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En el caso de proyectos especiales, el propietario o promotor deberd acreditar la
existencia de fiscalizacion técnica permanente de la construccion, la cual sera
obligatoria a partir del primer piso en adelante en proyectos de urbanizacion y

edificacion. Dicha fiscalizacion debera ser ejecutada por un profesional competente
debidamente contratado.

En todos los casos, el control de obra debera ser notificado al Director Técnico de Obra,
quien sera convocado a la inspeccion. La inasistencia del director no invalidara la
actuacion municipal ni los efectos juridicos de la verificacion realizada.

Art.179.- Controles aleatorios. - La Subdireccion de Cultura y Convivencia
Ciudadana, a través de la Comisaria de Construcciones, realizara periédica y
aleatoriamente inspecciones a las obras de habilitacion y edificaciones en construccion,
a fin de verificar la existencia de la licencia correspondiente y/o el cumplimiento de las
reglas técnicas en las edificaciones licenciadas. Esta disposicién aplica también para la
ejecucion de obras menores de edificacion. Asimismo, se verificara la direccion técnica
y la responsabilidad del profesional a cargo de la obra, con el propdsito de garantizar
gue los trabajos se ejecuten bajo la supervision de un profesional calificado.

Art.180.- Controles programados. - Para garantizar el cumplimiento de las obras
autorizadas de habilitacion del suelo y edificacion, la Subdireccion de Cultura y
Convivencia Ciudadana, a través de la Comisaria de Construcciones, llevara a cabo
controles técnicos obligatorios en distintas fases del proceso constructivo. Estos
controles se desarrollaran de manera programada y sistematica, conforme a lo
dispuesto en la presente ordenanza, e incluiran, al menos, las siguientes etapas:

1. En obras de habilitacién del suelo:

1.1. Control 1: Cuando se haya realizado la apertura de vias, para constatar el
cumplimiento de las secciones y caracteristicas de las vias aprobadas y su
integracion a la red local; comprobar las cabidas generales y el replanteo de los
predios, retiros y afectaciones; y, el cumplimiento del cronograma de obras.

1.2. Control 2: Tiene por efecto comprobar que se han terminado las obras, y se ha
realizado la conexion de las redes publicas a las redes domiciliarias; se han
realizado las vias (de ser el caso), y se ha recibido las areas verdes y
comunales. Para este efecto la Comisaria de Construcciones requerira los
informes respectivos de la Subdireccién de Ordenamiento Territorial, Direccion
de Obras Publicas, EMAPAOQ respectivamente.

2. En obras mayores de edificacion:

2.1. Control 1: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentacion y
previo a la fundiciéon de cimientos y columnas, para constatar el cumplimiento
del planteamiento estructural, los retiros de edificacion, y la no afectaciéon a
predios colindantes.
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2.2. Control 2: Cuando la obra de construccion tenga armada la primera losa o la
estructura de cubierta, previo a su fundicion para constatar el cumplimiento del
planteamiento estructural, la altura entre losas, la ubicacién y dimensiones de
la circulacion vertical, y el area de construccion autorizada.

2.3. Control 3: Al finalizar el proceso constructivo en el que se constatara:
mamposteria, albafiileria, las areas, dimensiones y altura de los ambientes,
circulaciones, instalaciones, medidas de proteccion contra incendios, de ser el
caso, en concordancia con el proyecto técnico aprobado en la licencia

urbanistica. Una vez establecida la conformidad se podra emitir el informe
aprobatorio de finalizacion.

Estos parametros seran considerados para la elaboracion del informe correspondiente,
conforme a lo establecido en el articulo 190 de la presente ordenanza. Adicional a esta
valoracion, se considerara la lista de verificacion (checklist) como herramienta de control
arquitectonico, a fin de validar la correcta ejecucion de la obra y proceder, de ser el caso,
a la devolucién de garantias.

Art.181.- Del incumplimiento de la normativa. — En caso de que las visitas técnicas
0 los informes evidencien un incumplimiento de las normas ecuatorianas de
construccion, de la normativa municipal, o una ejecucién diferente a lo aprobado en los
planos el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Otavalo, a través
de la Comisaria de Construcciones, o la autoridad competente, actuara de manera
inmediata y podra implementar medidas cautelares destinadas a prevenir la continuidad
0 agravamiento de la infraccion. Se notificara al profesional responsable de la ejecucion
de la obra y/o al propietario sobre:

1. Elinicio del procedimiento sancionador.
2. La suspensién inmediata de la actividad.
3. Laclausura de la obra, de ser necesario.

Lo anterior se realizara sin perjuicio de las acciones adicionales que determine el
procedimiento sancionador y de las medidas correctivas que deban implementarse,
incluyendo el derrocamiento total o parcial de la construccion, conforme a lo aprobado
por el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Otavalo.

Art.182.- Denuncias: Toda persona natural o juridica, podra denunciar ante el ente de
control el presunto cometimiento de infracciones administrativas respecto al uso y la
ocupacion del suelo.

La denuncia se presentara de manera escrita a través de las ventanillas o de los canales
tecnoldgicos habilitados para el efecto; y debera contener como minimo:

1. Cédula de identidad del administrado denunciante;
2. Correo electrénico o casillero judicial para notificaciones;
3. Numero de teléfono celular del denunciante;
4. La descripcion concreta del hecho;
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5. Ubicacién exacta del predio o actividad en la que se cometid la presunta

infraccion; vy,
6. Fotografias que evidencien los hechos que pueden constituir la infraccion;

Las denuncias que no suministren informacién clara, coherente y completa, seran
archivadas de manera motivada con justificacion técnica.

Paragrafo 1
Del informe aprobatorio de finalizacion de la habilitacion o edificacion

Art.183.- Informe aprobatorio de finalizacion de la habilitacién o edificacion.-
Constituye la acreditacion emitida por Subdireccion de Cultura y Convivencia
Ciudadana, a través del Comisario de Construcciones, de que la ejecucion de obras y
la intervencién constructiva ha sido ejecutada de conformidad con el proyecto técnico y
las condiciones en que la licencia urbanistica respectiva fue otorgada, y que se
encuentra en estado de ser habitada, y es apta para su destino especifico.

Art.184.- Informe aprobatorio de finalizacién de la habilitacién o edificaciéon
cuando exista fiscalizacion.- Las obras tramitadas a partir de la obtencién de una
licencia de habilitacién y/o edificacién que se ejecuten con fiscalizacién aprobada por la
municipalidad, en el caso que se delegue este servicio legalmente, estaran exentas de
los controles programados y en su reemplazo deberan acreditar ante la Subdireccion de
Cultura y Convivencia Ciudadana, a través del Comisario de Construcciones, mediante
informes técnicos del fiscalizador contratado, la correcta aplicacion en la construccion
del proyecto técnico autorizado en la respectiva licencia urbanistica, la calidad de los
materiales y los procedimientos constructivos. Estos informes se presentaran
trimestralmente y al finalizar el proceso constructivo con el cual se expedira el informe
aprobatorio de finalizacion de obras.

Art.185.- Del certificado de habitabilidad y devolucidon de garantias.- En el caso de
que el Informe aprobatorio de finalizacién de la habilitacién o edificacién indique el
cumplimiento con la documentacion presentada y la normativa vigente, la Comisaria de
Construcciones emitira un acto de simple administracién que se enviara a la Jefatura de
Rentas para iniciar el proceso de devolucion de garantia, contemplando lo establecido
en el art. 187.

Art.186.- De las estructuras patrimoniales.- Los trabajos proyectados en las
estructuras catalogadas como patrimoniales deberan regirse a lo especificado por el
ente rector de patrimonio.

Art.187.- Caracteristicas del informe aprobatorio de finalizacién de la edificacion.-

El informe aprobatorio de finalizacién de la edificacion sera emitido siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:
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Caracteristicas del informe aprobatorio de finalizacion de la edificacion. - El informe

aprobatorio de finalizacién de la edificacion sera emitido por parte de la Subdireccion de
Ordenamiento Territorial siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

1. Contar con el informe favorable de los controles efectuados por la Subdireccion
de Cultura y Convivencia Ciudadana, a través de la Comisaria de
Construcciones;

2. Disponer de servicios basicos operativos, tales como agua potable, energia
eléctrica y alcantarillado, o en su defecto, un sistema adecuado de evacuacion
de aguas servidas;

3. Contar con el informe favorable emitido por el Cuerpo de Bomberos, en los casos
exigidos por la presente ordenanza;

4. En edificaciones de uso residencial, cada unidad habitacional debera contar,
como minimo, con cocina y bafos terminados, asi como puertas y ventanas
instaladas. No sera requisito la ejecucion de acabados interiores tales como
carpinteria, ventanas interiores, recubrimientos de piso, pintura y enlucido;

5. En edificaciones de cuatro o0 mas pisos que requieran uno o varios ascensores,
estos deberan encontrarse en pleno funcionamiento al momento de la solicitud
del informe;

6. Las edificaciones destinadas a usos distintos del residencial deberan haber
concluido el proceso constructivo en su totalidad; v,

7. Areas comunales en propiedad horizontal: En edificaciones planificadas bajo el
régimen de propiedad horizontal, las areas comunales deberan encontrarse
completamente construidas y terminadas.

CAPITULO I
DE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS EN EL CANTON OTAVALO

Seccion 1
Del Régimen de Infracciones, Sanciones y Medidas

Art.188.- De las infracciones a la ocupacion del suelo.- Las infracciones sobre la
Ocupacion del Suelo del cantén Otavalo, se clasifican en leves, graves y muy graves.

Art.189.- De los infractores a la ocupacién de suelo.- Seran sujetos infractores, las
personas naturales o juridicas, publicas o privadas, propietarias de predios o terrenos,
profesionales involucrados en el proyecto, o aquellos terceros que en representacion de
propietarios o profesionales coadyuvaron la obtencién de las licencias que incurran en
las prohibiciones o en acciones u omisiones tipificadas como infracciones a la ocupacién
del suelo en la presente ordenanza.

Art.190.- Sanciones aplicables. - A los infractores se les impondran las siguientes
sanciones, sin perjuicio de que puedan aplicarse de manera simultanea:
a. Multa;
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Revocatoria de la Licencia Urbanistica;
Suspensién de la Obra,;
Suspensién de la Licencia Urbanistica,

Ejecucién del fondo de garantia; vy,
Derrocamiento

~®oo00T

Seccidn 2
Procedimientos Generales para las Sanciones

Art.191.- Aplicacién del procedimiento administrativo sancionador.- Los
procedimientos para la aplicacion de sanciones establecidos en esta ordenanza, se
desarrollaran conforme a sus disposiciones y, a lo establecido en el Cédigo Orgéanico
Administrativo (COA).

En todos los casos se garantizara el respeto al debido proceso y a los principios de
legalidad, proporcionalidad y juridicidad.

Art.192.- Actuacion ante infracciones de oficio o denunciadas.- Cuando se reciba
una denuncia ciudadana o se detecte de oficio las siguientes situaciones:

1. La ejecucion de una construccién sin contar con la documentacion legal
correspondiente;

2. Larealizacién de obras que, aun contando con permisos, presenten modificaciones
sustanciales no autorizadas o no se ajusten a los planos aprobados; o,

3. La ejecucion de trabajos en espacio publico o en derechos de via sin la autorizacién
respectiva.

En tales casos, la Comisaria de Construcciones o quien haga sus veces procederan a
notificar al propietario o responsable de la obra, dicha notificacién incluird una
conminacion para que, de acuerdo con la gravedad de la infraccion, se regularice la
situacion o se suspenda inmediatamente la obra, conforme a lo establecido en la
normativa vigente.

Art.193.- Notificacién y medidas iniciales ante infracciones urbanisticas. - En caso
de detectarse una construccibn que carezca de los documentos legales
correspondientes, 0 que, aun contando con los mismos, presente modificaciones
sustanciales no autorizadas respecto a los planos aprobados, la Comisaria de
Construcciones o quien haga sus veces procedera a notificar al propietario o al
responsable de la obra. La notificacion incluird una conminaciéon para que, segun la
gravedad de la infraccion, se regularice la situacion o se detenga la obra, conforme a lo
establecido en la normativa vigente.

Al inicio del seguimiento administrativo se contempla un proceso preventivo, mediante
la aplicacién de medidas provisionales de proteccion, previstas en los articulos 180 y
181 del COA, estableciendo un término hasta 48 horas y un maximo de 10 dias, con la
finalidad de que el presunto infractor justifique su actuacion.
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Una vez culminado el término concedido, la Comisaria de Construcciones o quien haga
sus veces oficiara la subsanacién correspondiente y pertinente para cada caso o la
continuacion del proceso administrativo segun el COA.

Art.194.- Identificacion del propietario.- A través de la Subdireccion de Ordenamiento
Territorial, o quien haga sus veces por medio de un informe técnico, establecera e
identificara a la persona propietaria o las personas propietarias del predio o edificacion,
con la constatacion de criterios de evaluacién en contra de quienes se efectuard la
respectiva notificacion, la consecucién de sanciones y procesos coactivos que pudieren
derivarse del incumplimiento de la presente ordenanza.

Seccion 3
Procedimientos Especificos de Infracciones para Cerramientos

Art.195.- Notificacién.- Cuando se detecte la existencia de un predio sin cerramiento,
de oficio o a peticiébn de parte, la Comisaria de Construcciones, a través de sus
funcionarios competentes, procederd a notificar de manera verbal o escrita, al
propietario el proceso preventivo, mediante la aplicacion de la medida provisional de
proteccion, prevista en los articulos 180y 181 del COA, estableciendo un término desde
48 horas hasta un maximo de 10 dias, con el fin de que el presunto infractor justifique
su actuacion, al no justificarse o remediar la infraccion se iniciara el proceso
administrativo mediante el auto inicio procedimiento sancionador.

Art.196.- Plazos.- Para la ejecucion de lo dispuesto por parte de la Comisaria de
Construcciones, en relacion con la realizacion de los trabajos in situ, se establecen las
siguientes disposiciones:

1. Para la construccion del cerramiento: El propietario o responsables del predio
contaran con un plazo maximo de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha
de notificacion, para ejecutar el cerramiento conforme a las disposiciones
establecidas en la normativa vigente, con el permiso correspondiente emitido por
parte de la municipalidad.

2. Para el mantenimiento del predio: En caso de incumplimiento de las condiciones
de limpieza y mantenimiento, para su regularizacién sera un plazo maximo de
ocho (8) dias, contados a partir de la fecha de notificacion preventiva.

El incumplimiento de estos términos o plazos podra dar lugar a la imposicién de las
sanciones previstas en la presente ordenanza, sin perjuicio de otras acciones
administrativas que correspondan.

Art.197.- Identificacién del propietario.- La Subdireccion de Ordenamiento Territorial
serd la encargada de identificar a la persona natural o juridica que figure como
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propietaria del predio, conforme al registro catastral vigente del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo.

Dicha identificacion servira como base para efectuar las notificaciones
correspondientes; y, en caso de incumplimiento de las disposiciones contenidas en la
presente ordenanza, se iniciara los procedimientos administrativos sancionatorios; y, de
ser el caso, los procesos coactivos que correspondan, conforme a la normativa aplicable

Art.198.- Formas de notificacidn. - Alos titulares de los predios o lotes sin cerramiento
cuyo domicilio no fuere posible determinar, podra notificarseles, en forma colectiva, por
el periédico de mayor circulacién del cantén y redes sociales del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Otavalo.

Seccion 4
Tipo de Infracciones

Art.199.- De las infracciones contenidas en la presente ordenanza.— Constituiran
faltas administrativas leves los incumplimientos en los procesos de habilitacion del suelo
y de edificacibn cometidos por los propietarios y/o profesionales que contravengan lo
dispuesto en esta ordenanza. Las infracciones se clasificaran entre leves, graves y muy
graves segun el tipo de licencia incumplida.

Art.200.- Infracciones leves.- Constituyen faltas administrativas leves los
incumplimientos en los procesos de habilitacion del suelo, edificacién y/o uso de suelo.
Estas seran sancionadas con una multa equivalente a un (1) salario basico unificado,
en caso de no acoger las medidas preventivas previstas en este cuerpo normativo, sin
perjuicio de las responsabilidades penales o civiles que pudieran derivarse conforme a
la legislacion vigente, cuando se verifiquen las siguientes actuaciones:

1. Falta de rotulo de responsabilidad en la obra.

2. Incumplimiento de la obligacién de disponer en sitio, en forma fisica o digital, de los
planos aprobados, formularios, estudios complementarios y permisos de
intervencion.

3. Incumplimiento del deber de mantener en buen estado las fachadas de
edificaciones frentistas que colinden con espacio publico o privado, debidamente
enlucidas y pintadas en color blanco o en el autorizado por la autoridad municipal,
conforme a criterios de armonia estética y orden urbano.

4. Falta de mantenimiento adecuado del predio o edificacion.

5. Continuacién de la construccién con licencia caducada sin su respectiva
actualizacion.

6. Continuacion de la construccion sin profesional responsable, una vez notificada su
desvinculacion a la autoridad competente, quedando sin efecto la licencia.

7. Ejecucion de trabajos varios sin la autorizacion correspondiente.
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8. Incumplimiento del uso de equipo de seguridad en trabajos en altura a partir del
tercer piso, especialmente el arnés de seguridad debidamente anclado.

9. Incumplimiento del uso de equipo de seguridad en la obra. Es obligatorio el uso de
casco, botas, guantes y chaleco; y, en trabajos en altura desde la primera planta
alta, el uso de arnés de seguridad debidamente anclado. El propietario y el
profesional responsable deberan garantizar su utilizacion permanente.

10. Impedimento u obstaculizacion de la labor de control de la Comisaria de
Construcciones o quien haga sus veces, en la verificacién de obras en curso, ya
sea en inspecciones programadas o aleatorias.

11. Incumplimiento de la obligacion de informar a la Comisaria de Construcciones
sobre la desvinculacidon del profesional responsable.

12. Ejecuciéon de movimientos de tierra sin permiso municipal, siempre que no generen
riesgos a predios colindantes ni afecten bienes publicos.

13. Ocupacion de espacio publico sin autorizacion, mediante colocacién de equipos,
materiales, andamios o escombros.

14. Incumplimiento de las condiciones del informe de autorizacidn para ocupacion de
aceray calzada, incluyendo la ocupacion de espacio publico fuera de los horarios
establecidos (lunes a jueves de 20h00 a 05h00).

15. Colocacioén de publicidad en espacio publico sin autorizacién municipal. Como
medida de remediacion, el titular debera gestionar el permiso respectivo.

16. Uso de la edificacion para fines distintos a los autorizados en el ICUS.

Art.201.- Infracciones graves. - Constituyen faltas administrativas graves en materia
de construccion, habilitacién del suelo o uso de suelo en el canton Otavalo, sancionadas
con una multa minima de tres (3) salarios basicos unificados, sin perjuicio de las
sanciones previstas en la normativa administrativa vigente ni de las responsabilidades
penales o civiles que pudieran derivarse conforme a la ley, las siguientes conductas:

1. Incumplimiento de la obligacién de mantener libre el acceso a vias planificadas,
mediante la colocacion de puertas, cadenas, cercas u otros elementos que
obstaculicen el ingreso a vias definidas por la Direccién de Desarrollo Territorial o
guien haga sus veces, 0 a aquellas aperturadas voluntariamente por los moradores
y que formen parte de la planificacién vial cantonal.

2. Incumplimiento de medidas provisionales o cautelares, continuando la ejecucién de
la actividad u obra pese a la orden de suspension emitida por la Comisaria de
Construcciones.

3. Construccion de cerramientos sin permisos municipales, aun cuando cumplan
parametros técnicos.

4. Dafios o afectaciones a bhienes publicos, ocasionados por actos de construccion,
demolicién, excavacion o actividades afines.

5. Ejecucién de edificaciones sin contar con la respectiva licencia urbanistica de
edificacion.

6. Ejecucion de edificaciones sin apego a la documentacién o planos aprobados.

7. Incumplimiento de la obligacion de construir cerramiento en el predio, conforme a
las disposiciones técnicas y plazos establecidos en la presente ordenanza.
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Art.202.- Infracciones muy graves.- Se consideraran infracciones muy graves en
materia de edificacion, habilitacion o uso del suelo en el cantén Otavalo aquellas que
contravengan de manera significativa la normativa urbanistica vigente. Estas seran
sancionadas con una multa equivalente a diez (10) salarios basicos unificados en caso
de no acoger las medidas preventivas previstas en este cuerpo normativo y, segun la
magnitud del impacto, podran conllevar la orden de demolicion de la construccién, sin
perjuicio de otras sanciones administrativas aplicables ni de las acciones civiles o
penales que pudieran derivarse conforme a la legislacién vigente.

Constituyen infracciones muy graves las siguientes:

1. Construcciones no legalizables. — Ejecutar edificaciones que no sean
susceptibles de legalizacion conforme a las determinantes de ocupacion del
suelo y demas parametros urbanisticos establecidos para el sector;

2. Obras en condominios sin autorizacion. — Realizar construcciones distintas a las
aprobadas en condominios, sin el consentimiento de los condéminos conforme
a la legislacion vigente o sin los trdmites municipales correspondientes. Como
medida correctiva, el infractor debera proceder con la demolicion en un plazo
maximo de treinta (30) dias. Serd responsable quien ejecute la obra sin el
permiso correspondiente;

3. Ruptura de sellos municipales. — La ruptura de sellos impuestos por la Comisaria
de Construcciones constituye una falta grave atribuible al propietario y/o al
profesional responsable de la edificacién o construccion;

4. Exceder el area autorizada en los permisos municipales de construccion por
sobre el margen de tolerancia establecido en este cuerpo normativo;

5. Cerramientos no autorizados. — Construir cerramientos definitivos que no se
ajusten a los paradmetros técnicos establecidos en este cuerpo normativo,
contravengan disposiciones legales vigentes o se realicen contando Unicamente
con autorizacion para cerramientos provisionales.

Esta situacién debera constar en el informe de inspeccién correspondiente. En
estos casos se impondra la multa y se dispondra la demolicién del cerramiento;

6. Construcciones en areas de proteccion. — Levantar edificaciones en quebradas,
rios, cauces, drenajes naturales o areas de riesgo y proteccién establecidas en
el PDOT o en el PUGS.

Ademas de la multa, el infractor deberd ejecutar un plan de remediacion
conforme a las directrices de los entes técnicos responsables, sin perjuicio de
las acciones legales correspondientes;

7. Movimientos de tierra con afectacion a bienes publicos. — Realizar movimientos
de tierra o desbanques que afecten vias, parques, areas de equipamiento
comunitario, infraestructura publica, obras de beneficio colectivo o propiedad
privada;

8. Construcciones en espacio publico sin autorizacion. — Levantar edificaciones
sobre espacio publico sin contar con el permiso respectivo. Como medida
correctiva, el responsable deberé proceder con la demolicion inmediata;
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9. Comercializacion irregular de lotes o edificaciones. — Comercializar lotes en
urbanizaciones o fraccionamientos no contemplados en el PUGS vigente, o sin
aprobacién municipal; asi como comercializar edificaciones nuevas sin permisos
0 autorizaciones.

Seran responsables solidarios tanto quien comercialice como quien gestione
tramites al margen de la normativa;

10. Conductas irregulares de profesionales responsables. — El profesional sera
sancionado en caso de incurrir en conductas irregulares, omisiones culposas o
falsedad en el ejercicio de sus funciones, cuando estas afecten la seguridad,
legalidad o correcta ejecucion de la obra.

Ademas, se derivard el caso a los colegios o asociaciones profesionales
correspondientes para el inicio del procedimiento disciplinario y, de ser
procedente, a la Fiscalia para las acciones legales pertinentes.

11. Instalacion de antenas o infraestructura de telecomunicaciones sin
autorizacién. — Implantar antenas, equipos de soporte, equipamientos o
infraestructura relacionada sin contar con el respectivo permiso de
implantacion.; y,

12. Demoler edificaciones sin autorizacién municipal. — Ejecutar demolicién de
edificaciones sin contar con el permiso otorgado por el GAD Municipal.

Art.203.- Cancelacién de multas y efectos.- La cancelacion de la multa impuesta por
el Comisario de Construcciones, no representa el finiquito de la infraccion, ésta se
levantara una vez que se hayan legalizado todos los tramites que debian realizarse
inicialmente.

Art.204.- Obras contrarias a la normativa.- Si la obra realizada, motivo de sancién
contraviene lo que determina la Zonificacibn y mas normativas, la Direccion de
Planificacion evaluara el impacto y condiciones para proceder a legalizarla o mediante
la Comisaria de Construcciones se dispondra la correccion en obra derrocando parcial
o totalmente.

Art.205.- Ejecucion subsidiaria por parte del Municipio.- Si la Municipalidad no
obtiene respuesta por parte de los propietarios para que ejecuten lo que contraviene a
la presente Ordenanza en obras como: Restauracidn, mantenimiento, reparacion,
rectificacion, construccion o derrocamientos, etc. a través de sus técnicos y trabajadores
podran ejecutar los trabajos y sus costos seran imputables al propietario con el
correspondiente interés bancario.

Art.206.- Emision de titulos de crédito por multas. - La emision de titulos de crédito
por concepto de multas, sera ejecutada por la Direccion Financiera, a través de Gestién
de Rentas del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo, previo
cumplimiento del debido proceso y resolucién ejecutoriada remitida por la Comisaria
Municipal, conforme a disposiciones de ley.

Emitidos los titulos de crédito, la Subdirecciéon de Tesoreria Municipal, ejecutara las
gestiones de cobro respectivas, inclusive mediante procedimientos de ejecucién
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coactiva, conforme la normativa vigente. La recaudacion debera efectuarse a través de

las respectivas ventanillas de cobro; a su vez, a través de las instituciones financieras
autorizadas para el efecto, o sistemas de pago en linea.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- ElI PUGS del canton Otavalo, constituye un instrumento de planificacion al
gue se articulan y tomaran como referente todos los instrumentos de planificacién
complementarios.

SEGUNDA.- Es parte integrante de esta Ordenanza el Anexo 01 - Implantacién de
Estaciones Base Celular Centrales Fijas y de Radiocomunicaciones en el cantdn
Otavalo.

TERCERA.- En los casos de urbanizaciones, fraccionamientos de hecho, sin
autorizacién municipal y que se encuentren consolidados y al menos con cinco afios
anteriores a la vigencia de esta Ordenanza, el Concejo Municipal, podra regularizarlos
sujetdndose al procedimiento previsto en el Art. 486 del COOTAD de acuerdo a su
priorizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los asentamientos humanos de hecho existentes en el territorio cantonal
de Otavalo se acogeran a lo establecido en la Resolucion 006 del Consejo Técnico de
Uso y Gestion del Suelo (CTUGS) y a las disposiciones contenidas en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, para su regularizacion, reconocimiento y formalizacion. En caso de
gue la Resolucion 006 del CTUGS sea actualizada, modificada o derogada, dichos
asentamientos se acogeran automaticamente a la resolucién, normativa o instrumento
juridico que la sustituya, sin necesidad de reforma a la presente ordenanza,
garantizando la continuidad de los procesos conforme a la hormativa nacional vigente.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Otavalo expedira, en un
plazo méximo de un dieciocho (18) meses contados desde la publicacién de la presente
ordenanza, la normativa especifica para la regularizacion y gestion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados en su jurisdiccion, en observancia de lo dispuesto en
la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo. La Direccién de
Desarrollo Territorial, 0 quien haga sus veces, sera responsable de coordinar con las
demas dependencias municipales la implementacién de esta disposicion

SEGUNDA.- Durante el plazo de doce (12) meses contados a partir de la publicacién

de la presente ordenanza, no se exigira la regularizacion, legalizacion o reconocimiento
de las construcciones existentes en los casos de licencias de regularizacion de tierras.

Pagina 148 de 151 & 7 ©

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




ALCALDIA /i'/\\
ciuoanana | OTAVALO
Dentro del mismo plazo, el Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal del cantén

Otavalo aprobara la ordenanza especifica de legalizaciébn de construcciones, en
observancia de la normativa nacional vigente.

TERCERA.- En un plazo de tres (3) meses la Unidad de Tecnologias de la Informacion
0 quién haga sus veces deberd adecuar los sistemas informéaticos municipales para
contemplar estas regulaciones.

CUARTA.- En un plazo de doce (12) meses la Subdireccion de Desarrollo Territorial
Sostenible o la unidad responsable de la Gestion del Patrimonio, iniciara el proceso de
aprobacion de la Ordenanza de Conservacién y Gestion de Bienes Inmuebles
Patrimoniales del canton Otavalo.

QUINTA.- En un plazo de nueve (9) meses la Direccién de Desarrollo Productivo y
Competitividad, presentara el proyecto de ordenanza que regule la emision de las
licencias de funcionamiento de actividades econémicas.

SEXTA.- Los procedimientos de habilitacion del suelo y/o edificacion que se encuentran
en tramite a la fecha de vigencia de esta ordenanza, continuardn sustanciandose hasta
su conclusiéon conforme con la normativa vigente al momento de su inicio. Las
peticiones, los reclamos y los recursos interpuestos hasta antes de la implementacion
de la presente ordenanza, se tramitaran con la norma aplicable al momento de su
presentacion.

SEPTIMA.- Los propietarios de predios que cuenten con planos aprobados, permisos
de construccion o autorizaciones de propiedad horizontal vigentes, otorgados conforme
a una norma anterior, no perderan los derechos adquiridos por efecto de la expedicién
de una norma posterior que reduzca los parametros de edificabilidad previamente
autorizados. En tales casos, se respetara la normativa bajo la cual se otorgaron dichos
actos administrativos, siempre que mantengan su validez juridica y no hayan sido objeto
de revocatoria, caducidad o nulidad conforme al ordenamiento vigente.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA.- Se derogan todos los instrumentos de igual o menor jerarquia que por su
naturaleza juridica se opongan a la presente ordenanza.

SEGUNDA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza Municipal, quedaran
automaticamente derogados los contenidos normativos de las siguientes Ordenanzas:

1. LA ORDENANZA QUE REGULA LA IMPLANTACION DE ESTRUCTURAS
FIJAS DE SOPORTE DE ANTENAS E IFRAESTRUCTURA RELACIONADA
CON EL SERVICIO MOVIL AVANZADO, SMA, EN EL GOBIERNO
MUNICIPAL DE OTAVALO (2009);
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2. ORDENANZA DE REGULARIZACION Y CONSTRUCCION DE
CERRAMIENTOS EN PREDIOS URBANOS Y CENTROS POBLADOS DEL
CANTON OTAVALO (2016); y,

3. Ordenanza de Regularizacién de Fraccionamientos y Reestructuracion de
Lotes en el canton de Otavalo (2021).

DISPOSICION FINAL

UNICA. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion, sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Otavalo, a los 22 dias del mes de septiembre del 2025.

6e\eAc|LrIoEr:jcanen\e por
PLAZAS DAVI LA
ar @ F

al i dar i camente con Fi rmaEC

Ing. Anabel Hermosa Acosta Abg. Galo Plazas Davila
ALCALDESA DE OTAVALO SECRETARIO GENERAL

CERTIFICADO DE DISCUSION: Abg. Galo Alejandro Plazas Davila en mi calidad de
Secretario General y del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Otavalo, CERTIFICO: Que la “ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCESO DE HABILITACION DEL SUELO EN EL CANTON OTAVALO?”, fue
discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Otavalo, en dos debates realizados en sesién extraordinaria No.
112 de fecha 19 de agosto del 2025 y sesién extraordinaria No. 121 de fecha 22 de
septiembre de 2025. De conformidad con el inciso cuarto del Art. 322 del Cdodigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizaciéon, remito a la Sefiora
Alcaldesa para su sancion.

En la ciudad de Otavalo, 24 de septiembre del 2025.

Abg. Galo Plazas Dévila
SECRETARIO GENERAL
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LA ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON OTAVALO. - En la ciudad de Otavalo a los 24 dias del mes de
septiembre del 2025. - Vistos: Por cuanto la “ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCESO DE HABILITACION DEL SUELO EN EL CANTON OTAVALO?”, relne
todos los requisitos constitucionales y legales; y, de conformidad con lo prescrito en el
inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y

Descentralizacion SANCIONO la presente Ordenanza para su inmediata vigencia.
Remitase al Registro Oficial para su promulgacion y publicacion.

MO CA"ANABEL""
HERVCSA ACOSTA

i dar Gni camente con FirmaEC

Ing. Anabel Hermosa Acosta
ALCALDESA DE OTAVALO

CERTIFICO: Que la Ingeniera Anabel Hermosa Acosta, Alcaldesa del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Otavalo, sancioné y ordend la
promulgacion y publicacion de la “ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE
HABILITACION DEL SUELO EN EL CANTON OTAVALO”.

En la ciudad de Otavalo, 24 de septiembre del 2025.

Abg. Galo Plazas Davila
SECRETARIO GENERAL
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ANEXO 01

IMPLANTACION DE ESTACIONES BASE CELULAR
CENTRALES FIJAS Y DE RADIOCOMUNICACIONES EN EL
CANTON OTAVALO
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ART. 1.- Implantaciéon de estaciones base celular centrales fijas y de
radiocomunicaciones en el cantén Otavalo: Es importante establecer alturas para la
implantacién de la infraestructura pasiva (construccién de torres), tomando en cuenta
que quien otorga las licencias sobre este tema es la Direccién General de Aviacion Civil
(DGAC), del Ecuador, sin embargo, es importante aclarar los siguientes puntos:

1. En las ZONAS URBANAS podran implantarse infraestructuras de hasta 40,00
metros de altura, medidos desde la base y cuando se instalen en edificaciones
ya construidas se debera contar la mencionada altura desde el nivel de la acera.

2. En las ZONAS RURALES podran implantarse infraestructuras de hasta 60,00
metros de altura medidos desde el nivel del suelo.

Art. 2.- Tipos de infraestructura: En el caso de requerir la implantacién de una
infraestructura en el sector urbano se le permitira Unicamente el tipo torre de
telecomunicaciones conocida como MONOPOLOS, MACROPOSTES o MASTILES.

1. MONOPOLO: Estas estructuras son visualmente discretas, instaladas
normalmente en lugares en donde se requiere conservar la estética, ocupan
menos espacio que otras torres de telecomunicaciones, se pintan de algun color
o se adornan para permitir que la estructura se mimetice, lo cual reduce su
impacto en la imagen urbana y las convierte en una excelente opcién para zonas
residenciales, corporativas y comerciales.

Estas estructuras consisten en tubos de seccion circular o poligonal, y en
elevacion, puede ser de seccion constante o cénica, se pueden instalar sobre
terrenos y se deben construir con una cimentacion adecuada, aseguradas por
medio de pernos para soportar su propio peso, mas, el de las antenas que se
requieran.

En ocasiones, este tipo de torres, cuentan con una plataforma de trabajo
superior, para un maximo de 4 operadores con su respectivo equipo de

seguridad y montaje.

Caracteristicas Técnicas

Altura De 18 a45m
Ancho De 0.60 a 1.5m
Peso A partir de los 200 kg
Base De 3 a9m2
Acceso Escalerilla ubicada de un lado de la
torre
Capacidad de Carga Hasta 800 kg
. ¢ 2O
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2. MACROPOSTES: Es una estructura visualmente discreta, se conforma de un
poste metalico poligonal seccionado en 2 o 3 partes, fabricado con placa de
acero al carbén.

Son instaladas normalmente en lugares en donde se requiere conservar la
estética y son utilizadas como luminarias, su cimentacion se basa en una pila
circular de 1 metro de diametro por 5 metros de profundidad, armadas con acero
de refuerzo y concreto.

Ocupan espacios menores a los monopolos, debido a que el equipo de
transmisién y antenas, se encuentran colocados en la misma estructura.
Generalmente se pintan del color de las luminarias del entorno, por lo que su
impacto en la imagen urbana se pierde, y las convierte en una excelente opcion
para zonas residenciales, corporativas y comerciales.

En este tipo de estructura, solo se puede ubicar a un operador y su instalacién y
montaje requieren del uso de grua, debido a que estdan armadas desde taller.
Una vez izados, solo es necesario colocar el medidor de energia eléctrica, para
comenzar su funcionamiento.

Caracteristicas Técnicas

Altura De 18

Ancho De 0.60 a 1.5m

Peso 1.739 kg

Base 1mde¢

Acceso Mediante grua con canastilla
Capacidad de Carga Hasta 200 hasta 1600 kg

3. Mastiles: Consiste en una estructura pequefa, de facil instalacién y bajo costo,
por lo que son una excelente opcion para instalacion en lugares elevados, como
las azoteas de edificios; deben ser utilizados para cargas moderadas, lo cual se
traduce en una menor cantidad de antenas. Los mastiles, se pueden clasificar
de la siguiente forma:

a) Mastiles arriostrados: Su estabilidad, ademas de estar en funcion del
contrapeso ejercido por la base, depende de cables (arriostres) sujetos a
distintas alturas del mastil.

§o©
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b) Mastiles apuntalados: Su estabilidad, ademas de depender de la base del
mastil, es proporcionada por materiales rigidos apuntalados a diferentes alturas
del mastil. Estas estructuras van de los 7 hasta los 18 metros.

c) Mastiles Autosoportadas: Su estabilidad depende del contrapeso ejercido por

la propia base del mastil (no se permite que la estabilidad o parte de ésta la
aporte ningun tipo de anclaje mecanico, quimico o de pegamentos).

Caracteristicas Técnicas

Altura De 3 hasta 18m

Ancho De 20 a 55mm

Peso De 92 a 220 kg

Acceso La escalera forma parte integral del
mastil

Capacidad de Carga Hasta 200 hasta 1600 kg

4. AUTOSOPORTADAS: Es una estructura disenada para mantener su propio
peso, sin necesidad de soportes adicionales, son muy resistentes a la torsion
que genera el viento, por lo que son mayormente usadas, cuando la cantidad de
antenas que se colocaran sobre ésta, requieren una gran superficie. Este tipo de
torres se fabrican en planta y se instalan 0 montan en el sitio. Por lo general, se
usan en terreno natural y de dificil acceso, en donde resulta complicado el uso
de grua. Su geometria en elevacion es de forma piramidal y su base tiene forma
triangular. Toda vez que estas estructuras estan sobre terrenos, se deben
construir con una cimentacion adecuada para soportar su propio peso, mas, el
de las antenas requeridas y el peso de 3 operadores, con su respectivo equipo
de seguridad y montajes para labores de mantenimiento.

Caracteristicas Técnicas:

Altura De 6 hasta 85m

Ancho De 2m2 hasta en relacién con la
altura de la torre

Base De 50 a 12000 kg

Peso Escalerilla ubicada de un lado de la
torre

Capacidad de Carga Hasta 200 hasta 1600 kg

Es necesario mencionar, que el disefio de cada una de estas torres se acompana de
una evaluacion, por sismo y viento, de acuerdo con la normatividad vigente del pais.

§o©

Pagina 4 de 8

Dir. Garcia Moreno 505 T. (593) 06 2920-460 - web: otavalo.gob.ec email: alcaldia@otavalo.gob.ec




oo 520

il

ALCALDIA m
CIUDADANA TA AL
Es importante que estos disefios vengan acompafados de la firma de un especialista,

comunmente conocido como Ingeniero Civil en estructuras, que avale la seguridad del
disefo de la torre a construir.

Finalmente, para la instalacion de las antenas, se requiere el uso de SOPORTES,
mismos que, en algunas ocasiones, pueden fijarse directamente en las paredes del
inmueble, sin necesidad de la instalacion de torres o mastiles.

Art. 4.- Condiciones para la implantacion de infraestructura de fibra 6ptica: La
Fibra Optica es un filamento de material dieléctrico (que no conduce electricidad), mas
delgada que un cabello humano, capaz de conducir y transmitir impulsos luminosos de
uno a otro de sus extremos. Es un conductor de ondas que se utiliza para las
telecomunicaciones ya que permite enviar gran cantidad de datos (gran ancho de
banda) a gran velocidad y a grandes distancias. La Fibra Optica es inmune a la
interferencia, por lo que tiene muy baja pérdida de potencia de transmisién. Para la
colocacién de Fibra Optica se ocupa los siguientes tipos de Instalacion:

a) Construccién aérea: Para la construccion e instalacion de la red aérea de Fibra
Optica, se ha tomado como base primordial el uso de infraestructura de postes
existentes de concreto reforzado. En caso de que el proyecto asi lo requiera y
de acuerdo a la ruta o trayectoria de la red de Fibra Optica, se puede considerara
la implementacién de postes nuevos.

Para el uso de la infraestructura de postes de concreto reforzado, se debera
atender a lo dispuesto por los Lineamientos Técnicos y Administrativos indicados
por EMELNORTE AGENCIA OTAVALO para la instalacion, operacion y
mantenimiento de la Red de Telecomunicaciones.

Para la instalacion de una red aérea de fibra 6ptica, deben considerarse los
siguientes aspectos relevantes:

b) Ubicacién del Cable de Fibra Optica: La instalacion de los postes proyectados
debera ser en las colindancias entre predios, se debe de evitar la colocacion de
éstos en el centro de un predio, cerca de marquesinas, puertas o ventanas.

Los postes proyectados deberan quedar instalados y alineados con respecto a
los postes existentes, y en el caso de cruces, los postes deberan quedar
instalados y perpendiculares a las condiciones del terreno y seran debidamente
identificados.

¢) Posteria: En la mayoria de los casos, la empresa EMELNORTE indica que es
posible la instalacion de cables de Redes de Telecomunicaciones en su
infraestructura existente de postes de concreto reforzados

§o©
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d) Sistema de Referencia de puesta a Tierra: Para el montaje o empotramiento
de los postes de concreto, se debe considerar las zanjas y cimentaciones que
en funcion de la naturaleza del terreno y caracteristicas del material a empotrar,
difieren en las distintas areas del canton, dada su gran variedad de tipos de
terreno.

e) Retenida: La retenida es un elemento mecanico que sirve para contrarrestar las
tensiones mecanicas de los cables de Fibra Optica y/o eléctrico en las
estructuras y asi eliminar los esfuerzos de flexion en el poste. Se instalan en
sentido opuesto a la resultante de la tension de los cables por retener. Se

deberan anclar en el piso con un angulo de 45°; para angulos diferentes se
deberan analizar los esfuerzos mecanicos.

Para aquellos casos en los que se requiera algun cambio de direccidén en un
sentido de donde continuan los postes existentes y no exista un cable que sirva
de guia, sera necesario colocar un cable de acero (torén) de 1/4” rematado entre
los dos postes en un cruce de calle, avenida, etc. de forma horizontal a la calle,
por la que seguira la trayectoria que sirva de guia, con el fin de realizar un remate
en forma de “T” (pata de gallo) hacia la trayectoria

que se requiere.

f) Catenaria: Debido al peso del Cable de Fibra Optica y/o Flexoducto, se forma
una ondulacién entre dos postes a la cual se le conoce como catenaria, la
distancia que existe entre una linea horizontal imaginaria que pudiera tener un
cable totalmente tenso y la ondulacion del cable que guarda entre un poste y
otro se le conoce como flecha.

Para los cables de Fibra Optica, la flecha maxima debe ser de 1.50% del tramo
interpostal (distancia entre postes, representada por la x en la figura) a instalar,
con el dinamdmetro se ajustara la tension en cada tramo, verificando que el cable
adquiere la flecha correspondiente. En cualquier distancia interpostal y en
ninguna circunstancia se debera de exceder este porcentaje indicado.

g) Sistema de referencia de puesta a tierra: El soporte de acero galvanizado
(cable de acero) que soporta el ducto para la Fibra Optica, tiene la funcién de
soportar el peso de la fibra, impidiendo la deformacion de éste. No conduce
ningun tipo de corriente, pero por sus caracteristicas propias metalicas, es
susceptible a conducir corrientes parasitas (producidas por interferencias
electromagnéticas, vientos etc.), las cuales deberan ser drenadas a tierra cada
250 metros maximo.

La bajante de referencia de tierra, se localiza por la cara exterior del poste; con
una altura minima del tubo de proteccion de 2,00 m sobre el nivel de piso. La
varilla de tierra, debe estar a nivel del piso, el conector a 5cm de profundidad del
nivel del piso, y se deben separar 15 cm del poste.
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Art. 5.- Montaje de accesorios: Es necesario mencionar que para la instalacion de la

red aérea de Fibra Optica, se requiere el uso de accesorios, mismos que se detallan a
continuacion:

a) Raqueta para cable de reserva: En caso de requerirse cable de reserva, éstas
podran ser instaladas en claros inter-postales, dicha reserva tendra como
maximo 200 metros por cada kildbmetro, repartidos simétricamente con un
minimo de 5 puntos por kildmetro, soportado por los accesorios conocidos como
‘Raquetas”, no se permite el uso de reservas en forma de enrollado.

b) Cajas de empalme o cierres: Las cajas de empalme son de los accesorios o
dispositivos mas importantes que se utilizan para proteger los empalmes
realizados en los cables de Fibra Optica, ademas de ser un cierre totalmente
hermético que protege los empalmes de los factores ambientales (agua, polvo,
aire, etc.), o de cualquier otro factor que pueda perjudicarlo y como consecuencia
dafar la red de Fibra Optica.

c) Acometidas de Fibra Optica: Las acometidas de la Red de
Telecomunicaciones, se deben sujetar en el cable o en el cable guia o mensajero
y no de la abrazadera del poste de la red de distribucion.

Ninguna acometida de la red de telecomunicaciones debe extenderse fuera del
area de influencia del poste de distribucion, es decir, la longitud que recorre esta
acometida a lo largo de la trayectoria de la red, no debe ser mayor al claro medio
entre postes. En caso de requerirse, debe extenderse la Red de
Telecomunicaciones hasta el siguiente poste.

Art. 6.- La acometida de Fibra Optica que se ubica en un predio o un sitio, se puede
presentar en diferentes escenarios:

a) Acometida Aérea: Este tipo de acometida, se desarrolla a través de una
caja de derivacién que se ubicara en el area de la red de Fibra Optica y llega
a un sitio a través de una Mufa (tubo metalico de forma curveada cuyo
extremo apunta hacia abajo para impedir que al llover, el agua de lluvia entre
a la instalacién) y éste a su vez se interconecta con un registro (subterraneo
o exterior) en el interior del predio, llevando la trayectoria hasta el punto de
conexién de Fibra Optica, que puede ser subterranea o externa.

b) Acometida Subterranea: Este tipo de acometida, se desarrolla a través de
una caja de derivacién que se ubica en un registro para Fibra Optica, que se
ubicara en los limites del sitio y éste a su vez, se interconecta con un registro
en el interior del predio, llevando la trayectoria hasta el punto de conexién de
Fibra Optica.
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Art. 7.- Condiciones para la implantacion de infraestructura:

a) Retiros: Haciendo referencia al literal e) es necesario tomar en cuenta no solo
el retiro frontal como se menciona, sino la infraestructura debera respetar los
retiros existentes en el sector y/o zonificacidon establecida, lo cual debera
reflejarse en los datos de la linea de fabrica

b) Mimetizacién: Es importante considerar dentro de la ordenanza, algunos
aspectos generales de la técnica de camuflaje o mimetizacion de este tipo de
infraestructura de telecomunicaciones, con el fin de disminuir la contaminacién
visual al medio ambiente y dar cumplimiento con el Acuerdo Ministerial Nro. 013-
2019 de 11 de junio de 2019, sobre la Mimetizacién de Infraestructura de
Telecomunicaciones, emitida por la Agencia de Regulacién y Control de las
Telecomunicaciones de la Republica del Ecuador.

Debido a la necesidad de camuflar o mimetizar la infraestructura de
telecomunicaciones, principalmente las que correspondes a la tecnologia
celular, se han desarrollado estructuras artificiales con aspectos ecolégicos, con
el propdsito de instalarlas en zonas 0 ambientes que requieren un bajo impacto
ambiental y visual.

Dichas estructuras mimetizadas deberan simular la corteza y follaje de una
determinada especie forestal, esto aplica tanto para las nuevas como para las
infraestructuras existentes, aplicando diferentes técnicas de simulacion y
camuflaje en el lugar del emplazamiento, sin que la operatividad de estos
equipos emisores se vean afectados durante la instalacion de su nueva
fisonomia.
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